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ANNEXOS

ANNEX 1: DEFINICIO DE PARAMETRES

DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’'ORDENACIO

DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS ALS AMBITS DE PLANEJAMENT

Aprofitament del sector

Es la suma dels aprofitaments de les diferents zones i latribuit al sistemes inclosos dins del
sector, ponderats d’acord amb Il'article 36 L.U. S’expressa en unitats d’aprofitament (UAS).

Aprofitament mitja del sector (AM)

Coeficient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva extensio, i la
suma de les superficies de les zones. El valor resulta equivalent al coeficient entre I'aprofitament
del sector i la superficie global dels terrenys inclosos en ell. S'expressa en unitats d’aprofitament
per metres quadrats de sol (ua/mzs')

Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable d'un sector i la superficie dels
terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de
sol (m”*/m?).

Coeficient o index de volum edificable brut (IVB)

Factor que relaciona el volum edificable d'un sector amb la seva superficie total. Es déna en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (mgst/mzs').

Densitat gobal d’habitatges (DGH)

Coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les
unitats s’expressen en hombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LES ZONES

Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacio de la zona
(IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la superficie de la
mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a

sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2st/m2sl).

Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. S’expressa en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3st/m2sl).

Densitat neta d’habitatges de la zona (DNH)

Coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’una zona en relacié a la seva superficie, referida al
sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. Les unitats
s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).
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Superficie d’aprofitament privatiu (SAP)

Dimensié que indica la quantitat de sol destinada a l'aprofitament urbanistic, generalment en
forma d’edificacié, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats
s'expressen en metres quadrats (m2).

DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL LA

Parcel-la

Es la porcié de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de domini.
Parcel-la minima
Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacio. Les parcel-les

minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment d'inscripcio de la finca.

Cada parcel-la minima donara dret a edificar una unitat dels usos que es permeti a la respectiva
zona. No obstant I'anterior, I'agrupacio de diverses parcel-les minimes sempre sera possible, en
compliment de la densitat neta d’habitatges, i el resultat edificatori sera el que resulti del nombre
de parcel-les agrupades, fins a un maxim de 4.

Solar
Parcel-la que reuneix les condicions de dimensions i d’'urbanitzacié establertes en la legislacio

urbanistica vigent (art. 29 LU) i en aquestes Normes Urbanistiques i per tant, és apta per a ésser
edificada immediatament.

Alineacio

Es la linia de separacio entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i solars de titularitat
publica o privada.

Front de parcel-la

Partio o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public.
Als efectes del compliment de la longitud minima de facana a vial, com un dels parametres
definidors de la parcel-la minima edificable, es comptara com a longitud efectiva:

e Pel cas de parcelles amb una Unica facana a vial, de directrius rectes, o corbes, tot el seu
desplegament.

o Pel cas de parcel-les donant a més d'un vial, la longitud de desplegament envers el carrer que
hom consideri com a principal, segons 'ordenaci6 que s’estableixi.
Si tots els carrers poden tenir la condicid de principals, sera indiferent respecte a quin d’ells es
consideri.

o Pel cas de parcel-les fent cantonada, o xamfra, la longitud efectiva de la fagcana no podra
contemplar el xamfra o l'arrodoniment de la cantonada com a facana efectiva, havent de

complir la condicié de la facana minima pel que fa a la projecci6 de les directius que
assenyalen les dues direccions principals d’encreuament, fins al seu encontre.

Fons de parcel-la

Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de parcel-la
oposada a cada facana i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partié de parcel-les que no
és facana.
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Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol
(m2st/m2sl).

Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie. S’expressa en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m35t/m25').

Densitat neta d’habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relacid entre el nombre d’habitatges d'una parcel-la i la seva superficie.

S’expressa com la relacid entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de parcel-la minima
necessaria (1hab/ x m2sl).

Ocupacio6 de parcel-la (C)
Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de I'edificacié en relacié a
la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%).

L'ocupacio s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacid, inclosos els cossos sortints.

Sol privat lliure d’edificacié

Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per aplicacio de I'ocupacié maxima de parcel-la i,
aixi mateix, aquells sols privats que resulten de la determinacio de l'alineaci6é de la fagana i de
I'alineacio posterior de I'edificacio. Els espais lliures determinats a partir de l'alineacio posterior de
I'edificaci6 i el fons de parcel-la, coneguts com a espais lliures interiors.

Tots aquests soOlIs privats no podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del
corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio de la parcel-la.

Tanques

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre parcel-les
veines.

L’alcada maxima de les tanques s’amidara:

e Enl'alineacio a vial, des de la cota de la vorera.

e En la resta d’alineacions, des de la cota de la plataforma resultant de I'anivellacié del terreny,
segons les regles establertes per a la seva adaptacio topografica.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una alcaria maxima de 1,80 metres.

Les tanques a carrer es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per

damunt de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacié d’arbust. No

s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les persones o als

animals. Les tanques a la resta de partions podran ser enterament massisses.

Si els solars existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades condicions i poden
suposar un perill per a les persones, I'Ajuntament podra obligar la propietat a tancar el solar.

Adaptacio topografica del terreny

En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

e Es compensara el volum de terres en desmunt i terraplenat, amb un marge de variacié no
superior al 5%.

e Les plataformes d’anivellament tocant els limits de parcel-la no podran situar-se a més d’'1,50
m per damunt o a més de 2,20 m per sota de la cota natural del limit.
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e Els talussos verticals i els murs interiors de contencié de terres, per la part vista, no podran
ultrapassar una algaria de 3,70 m.

Les plataformes d'anivellament a linterior de parcella (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alcaria:base)
tracats des de les cotes referides a les llindes assenyalades al punt anterior.

DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Alineaci6 de carrer o de vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.
Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.
Amplaria del vial

L’amplaria de vial és la que resulta de la real afectacié a I'Gs puablic. Es la mesura lineal entre les
dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una constant o parametre, entre trams de
vial, per tal de determinar I'alcaria reguladora o altres parametres referits a I'edificacié.

Si les alineacions de vialitat son rectes o corbes paral-leles, amb una distancia constant en
qualsevol tram de vial entre dos de transversals, es prendra aquesta distancia com a amplaria de
vial.

Si les alineacions no sén paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o qualsevol altra
irregularitat, es prendra com amplaria del vial per a cada costat del carrer entre dos de
transversals, la distancia puntual menor entre les alineacions considerades en el tram que es
tracti.

Si per aplicacio del punt anterior l'alcaria de [I'edificacio resultés diferent per a facanes
confrontants, caldra obtenir 'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

lla

Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.

Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt d’interseccio de les alineacions dels vials que formen una cruilla,
bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels terrenys, arrodonint la trobada segons
un arc de circumferencia.

Quan es disposi especificament en les ordenances reguladores d'una zona o s'indiqui
expressament en els planols d’ordenacio, I'arrodoniment de la cantonada es fara amb un arc de
circumferencia de 4 m de radi, tangent a les dues facanes.

Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d’interseccio de les alineacions dels vials que formen una cruilla,
bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels terrenys, substituint la trobada en angle
per un petit tram recte situat equidistantment de I'encontre virtual anterior.

Quan es disposi especificament en les ordenances reguladores d’una zona o s’indiqui graficament
en els planols d’'ordenacid, els xamfrans sera el resultat de la hipotenusa d’'un triangle rectangle
de catets de 4 x 4 m.
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DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificaci6 principal i edificacié auxiliar

L’edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals en la
zona. L’edificacio auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars del
principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant
les principals com les auxiliars.

Superficie de sostre edificable o Sostre total d’un edifici (ST)
El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de
totes les plantes, exclosos els soterranis i la coberta, més la superficie dels cossos sortints

tancats i semitancats i dels patis de llum o celoberts i dels patis de ventilaci6. S’expressa en
metres quadrats de sostre (m2%).

Son computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents a les de les
edificacions o cossos d'edificacié auxiliars, les de les PS que excedeixin de I'ocupacié assolida per
la PB i les edificacions existents que es conservin.

Aixi mateix, es comptabilitzen com a sostre la PSC. En aquest darrer cas, quan la seva superficie
superi el 50% de I'ocupacioé en PP, es comptabilitza com una planta més a efectes d’'alcada total i
nombre de plantes maxim.

No seran computades els espais sotacoberta quan siguin destinats a les instal-lacions que sén
permeses per sobre de I'ARM.

Volum total d'un edifici (VT)

El volum total d’'un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota
I'edificaci6, inclosos els patis de ventilaci6, celoberts i similars. S’expressa en metres cubics (m®).
Alineaci6 de facana

Es la linia que determina on s’han de situar la facana o facanes dels edificis al llarg del vial. Pot
ser coincident o no amb l'alineacié de vial.

Linia de facana

Es la linia que determina la posici6 de la fagana o faganes de I'edificacio referida a cada parcel-la.

Alineaci6 posterior de I'edificacié

Constitueix l'alineacié posterior de I'edificacid, la linia que assenyala el limit a partir del qual es
podra aixecar la fagcana posterior de I'edificacio.

Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera al carrer
o al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

La PB per a ésser habitable, ha de tenir entre el sol i el paviment una cambra d'aire minima de
0,15 m, o paviment impermeabilitzat amb un gruix minim de 0,15 m.
Quan l'edificacio es situa alineada a vial, la planta baixa és aquella que té el paviment situat entre

els plans horitzontals que es troben 0,6 m per sobre i 0,6 m per sota de la rasant del carrer, en els
punts de menor i major cota, respectivament.

Es podran considerar trams de facana independents quan els punts de major i menor cota del
tram presenten un desnivell superior a 2,10 m i la longitud de facana es major que la indicada per
a la parcel-la minima.

Si com a consequencia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, la de posici6 inferior.
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En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front
de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la
meitat de lilla.

Quan l'edificaci6 es situa aillada tindra la consideracio de planta baixa la primera planta per sobre
de la planta soterrani, real o possible.

Planta soterrani (PS)

Son les situades a sota de la planta baixa.

Quan l'edificacié es situa aillada es considera com a planta soterrani la que té el pla superior del
paviment del sostre a menys d’'1l m per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semienterrada, el pla superior del sostre de la qual sobresurti més d'1 m per sobre d’aquest nivell,
tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

Les PS no computen en els index d'edificabilitat, perd si pel que fa a la maxima ocupacié que es
permeti. Només es permetra la construccié de PS quan aquestes puguin abocar a la xarxa de
clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics.

L’alcada minima util de la PS sera de 2,20 m.
Espai Entresol (EE)
Per entresol s’entén la part superior de les dues en qué un sostre, fet a una certa algaria, divideix
parcialment un espai. Es caracteritza a més, perqué:
¢ No té accés independent des de I'exterior.
e Esta enretirat almenys 3,00 m de la linia de facana.
e L’alcaria lliure minima per sobre i per sota és de 2,20 m.

L’entresol Unicament es podra realitzar en les zones on expressament s'assenyali i per a dedicar-
lo a magatzem, sanitaris i oficines vinculades com a perllongacié de I'activitat a qué es destini la
planta baixa; aleshores computara als efectes del sostre total admeés, adhuc el coeficient
d’edificabilitat neta de la zona.

Planta pis (PP)

Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta baixa.

Espai sotacoberta, o golfes (PSC)

Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de I'edifici
I la coberta inclinada.

Els espais sotacoberta son aquells destinats a ambits comuns de I'immoble, emmagatzematge
comunitari i individual vinculat als habitatges, cambres de malendrecos, instal-lacions tecniques de
I'edifici, accessos als terrats i a la coberta.

Per damunt del nombre maxim de plantes no esta permes fer els espais sotacoberta habitables
tret que ho indiquin expressament les ordenances de la zona. En cap cas no podran constituir un
habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria lliure superior a 1,50 m computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio

La darrera planta s’entén com a espai sotacoberta, Gnicament, quan ocupi la part central de
I'edifici i la seva superficie sigui inferior al 50% de I'ocupaci6 de la PP; cas de ser superior, la seva
consideraci6 ha de ser la de PP.

Coberta (PC)

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb
una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

11

PONS - JULIAN s.c.p. Arquitectes



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA
Avinyonet del Penedes mar¢ de 2005

Per a edificis acabats en coberta inclinada la interseccio del pla inferior de la coberta i del pla de
facana de I'edificacié determinaran una directriu horitzontal, que no sobrepassara I'ARM, ni
sobrepassara en 80 cm la cota del forjat de la darrera PP.

El pendent de la coberta inclinada no podra ser superior al 30%, tret que les ordenances de la
zona determinin altra de diferent.

Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada només podran sobresortir elements de
ventilacioé i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no sobrepassaran en meés de 3,50 m
l'alcada de l'arrencada de la coberta al pla de facana. Per tal de no sobrepassar dita al¢aria, si fos
el cas, es reduira el pendent de la coberta inclinada.

Per a edificis acabats en terrassa es considerara com a pla d'arrencada de la coberta, el pla
superior dels elements resistents de sostre de la darrera PP. Per sobre d’aquest pla es podra
situar la cambra d'aire amb una alcaria maxima de 30 cm. Les baranes tindran una algaria
maxima d’1,20 m per sobre de la cambra d’aire.

Alcaria reguladora maxima (ARM)

En I'edificaci6 alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'al¢aria
limit des de la vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de l'dltim
element resistent, en el cas de coberta plana.

En l'edificaci6 aillada és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'al¢aria limit
des del paviment de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior
de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

Elements per sobre de I'alcada reguladora maxima
Per sobre de 'alcada reguladora construida només s’admeten el elements segients:
e La coberta terminal de I'edifici.

e Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta planta, amb una
alcada total de 0,60 m.

e Les baranes dins d'una algada maxima d'1 m.

e Els elements de ventilaci6 i il-luminacié de I'espai sotacoberta, si fos el cas.
e Els elements tecnics de les instal-lacions.

Els coronaments decoratius o ornamentals de les facanes.

Nombre maxim de plantes (NMP)

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'alcaria reguladora maxima, incloses la
planta baixa i les plantes pis.

Algaria lliure o atil

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior del sostre a
I'interior d’un local construit.

L’alcada minima util de la PB sera de 2,50 m per a usos residencials, i de 3,00 m per a usos
comercials i industrials.

L'alcada minima util de les PP sera de 2,50 m per a tots els usos.
Cossos sortints

Son els que sobresurten de la linia de facana o de l'alineacié del pati d'illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

SoOn cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres de similars que tenen els costats
amb tancaments rigids, indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns
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laterals amb tancaments rigids, indesmuntables o ancorats, com les galeries i similars, s6n cossos
sortints semitancats, i els que no tenen cap dels laterals del vol tancat sén cossos sortints oberts.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara totalment com a superficie de
sostre edificable i d’ocupacio; la dels semitancats ho fara a la meitat del sostre edificable i
totalment pel que fa a I'ocupacio; la dels oberts només ho fara a efectes d’ocupacio. Tots ells, en
la tipologia d’edificacio aillada, hauran de respectar les separacions minimes que s’'estableixin als
llindars de la parcel-la.

En qualsevol tipus d'ordenacié son prohibits els cossos sortints en PB.

Per a determinar la superficie de les diferents dependencies de I'habitatge, no es computa la part
edificada en cos sortint.

Elements sortints

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobresurten dels plans de facana. Els elements sortints no permanents (anuncis, rétols,
persianes, elements de senyalitzacio, tendals, persianes, etc) no tenen la consideracio d’elements
sortints havent-se de regular especificament mitjangant la corresponent OM.

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols i d'altres
similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als cossos sortints amb les
seglents particularitats aplicables a qualsevol tipus d'ordenacid tret que, per alguna d’elles,
s’estableixin condicions especifiques:

e Les canalsi els baixants de recollida d’aigua no podran volar més de 0,15 m.

e Els rafecs, a la PC, podran volar fins a un maxim de 0,40 m comptadors des del pla de facana.
Ventilacio i il-luminaci6

Als edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran autoritzar-se si no
reben ventilacié o il-luminacié directament des d'un espai obert o des del pati dilla amb la

condicid, en aquest darrer cas, que la distancia d’aquesta fagana a la confrontant no sigui inferior
agm.

Per a la resta de dormitoris caldra que rebin ventilacié i il-luminacié, si més no, a través de
celoberts. La ventilacid i il-luminacié de les altres dependéencies que no siguin les destinades a
dormitoris o sales i les de les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjancant patis de
ventilacio.

La ventilacio i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio,
s’admetra per a dependencies i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a dormitoris i sales,
guan s’assegurin les condicions higieniques i estigui autoritzat per les normes estatals i municipals
sobre condicions sanitaries i higiéniques dels edificis.

La ventilaci6 i il-luminacid dels locals de treball i sales destinats a usos comercial i d’oficines podra
realitzar-se mitjancant patis de ventilacié o mitjans tecnics de provada eficacia, que assegurin
condicions adequades d’higiene, sempre i quan hi hagi autoritzacié per les normes estatals i
municipals sobre condicions sanitaries i higieniques dels llocs de treball. L'Us d'aquests mitjans
técnics quedara regulat per les disposicions que es contemplin a la corresponent OM.

En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d'il-luminacio i ventilacié
directa permanent a l'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a PB i 3 PP es permetran
les escales amb ventilacio i il-luminacié zenitals mitjangant lluernes, amb una superficie minima en
planta superior a 2/3 de la superficie de la caixa d'escala. En aquest cas, |'ull d'escala restara
lliure en tota la seva algada i permetra la inscripcié d'un cercle d'1,10 m de diametre o el rectangle
de superficie equivalent, amb cap costat menor de 0,60 m. S'exceptuen d'aquest suposit els
habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es regiran pel que estableix el DMH.

En la disposicié d'habitatges o altres departaments residencials, qualsevol que sigui el nom que
se'ls confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati d'il-luminacio.
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El que disposa en aquest article sobre patis i I'establert als apartats segiients sobre celoberts i
patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacié, per addicié de plantes noves i a
les obres de reforma integral. Per autoritzar aguestes ampliacions, quan siguin admeses, es
requerira, a més a mes, que les caracteristiques i dimensions d'aquells en les plantes ja
edificades s'adequin als minims d'habitabilitat exigits.

Pati de llums o celobert

Es l'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio, destinat a I'obtencid de ventilacio i
il-luminacio per a les estances principals i habitables.

Els celoberts poden ser interiors 0 mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a espais
lliures o a vials, i sbn mixtos els oberts a aquests espais.

La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur al¢cada. La
dimensio del celoberts interior ha de ser la que permeti inscriure a l'interior seu un cercle de
diametre igual a 1/6 de la seva algada, amb un minim de 3 m, que no produeixi en cap punt de la
seva planta estrangulacions de menys de 2 m i que les seves superficies minimes obeeixin a la
seguent taula.

Alcada del celobert (nombre de PP) Superficie minima (m°)
1 9
2 10

Els celoberts mixtos, que sbn els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscriptible que diu el niumero anterior d’aquest article. No seran aplicables, contrariament, a
aquests celoberts, les superficies minimes fixades a la taula anterior. Les parets dels celoberts
mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigties.
Sera indispensable, als efectes d’aquestes NU, que I'esmentada comunitat de pati s’acrediti per
escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel
que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

Als efectes del que es disposa sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a més les
regles seguents:

e Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o
serveis.

e L’alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han d’amidar en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert, fins a la més
elevada.

e EI paviment del celobert ha d’'estar, com a maxim, 1 m per damunt del nivell de sol de la
dependencia a il-luminar o ventilar.

Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure sense

tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de

ventilacié minima, del 20% superior a la del celobert

Pati de ventilacio

Es l'espai no edificat, situat dins del volum de ledificaci6, destinat a ventilar i il-luminar
dependéncies que no siguin destinades a estanca principal o habitable.
Els patis de ventilacié poden ser interiors 0 mixtos, com els celoberts.

La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depen de l'alcada. La dimensid
del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual a 1/6 de I'alcada total de
I'edifici, amb un minim de 2 m per als edificis d’'un sol pis, i no sigui mancomunat, i de 3 m en la
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resta dels casos, sempre que no es produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys
de 2 m i amb una superficie minima segons la seguent taula:

Alcada del pati (nombre de plantes pis) Superficie minima (m°)
1 4
2 5

Regiran quant als patis de ventilacio les regles segtients:
e No és permés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

e L’alcada del pati, a efectes de determinacié de la superficie, s’ha d’amidar en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

e EIl paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a 1 m per damunt del nivell del sol de la
dependencia a ventilar o il-luminar.

Els patis de ventilaci6 mixtos han de complir condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféeric
lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb
una superficie de ventilacid6 minima del 20% superior a la del pati.

Elements sobre la coberta

En general, no es permesa la construccio de finestres a la coberta de les edificacions.

Excepcionalment, quan calgui disposar d'obertures d'il-luminacié i ventilaci6 de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada,
excepcio que es prohibeixi a la regulacié de la zona.

La superficie d’'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta. Les
claraboies hauran de ser paral-leles als plans de la coberta inclinada i no se separaran més de
0,50 m d’aquesta en cap punt.

Les llucanes, enteses com finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici,
caracteristiques d’algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb
el mateix material que la coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta, no és
permesa a cap zona.

Llucanes

Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici, caracteristiques d’algunes
zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb el mateix material que la
coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta.

Elements tecnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: Filtres d’aire, captadors solars, diposits de
reserva d’aigua, de refrigeracié o acumuladors, conductes de ventilacié i de fums, claraboies,
antenes de telecomunicacio, radio o televisio, maquinaria d’ascensor, espais per a recorreguts
extra dels ascensors, baranes, separadors, elements de suport per estendre i assecar la roba,
accessos als elements comuns de I'immoble, i d'altres que normalment tinguin aquest valor
d'element tecnic i que no suposin parts de l'edifici que es puguin comercialitzar de forma
independent.

Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions, s'hauran de preveure en el
projecte d'edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici no podent
superar, en cap cas, I'envoltant maxima establerta per a I'edificacio.

En les cobertes planes, dins el gal-lib que dibuixen uns plans inclinats del 30%, aplicats 80 cm per
sobre de la interseccio del pla de la fagana, amb la part superior del sostre de la darrera PP
construida, es podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor,
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la climatitzacié de I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d'escales, les antenes, els
diposits d’aigua, etc, sense sobrepassar una alcaria maxima de 3,50 m. Les dimensions dels
volums corresponents a aquests elements es determinen en funcié de les exigéncies técniques de
cada edifici o sistema d’instal-lacio.

A l'exterior del volum edificat només es podra instal-lar una antena per cada edifici i per cada
funcié que no es pugui integrar tecnoldgicament amb d'altres en una mateixa antena. En tot cas,
la instal-lacié haura de fer-se adoptant totes les mesures tecniques necessaries per evitar danys i
perjudicis sobre els elements comuns de I'edifici. Quan s'instal-lin a la coberta dels edificis caldra
triar la ubicacié que millores les amagui de ser vistes des de les vies i espais publics i que sigui
compatible amb la seva funcié. No es podran instal-lar a les obertures, finestres, balconades,
facanes i paraments perimetrals dels edificis, llevat que, d'acord amb les OM d'edificacio, sigui
possible protegir-les de ser vistes des de qualsevol via 0 espai d'Us public o caracter comunitari,
mitjancant els adients elements constructius permanents.

Els aparells individuals d’aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié s’entenen
inclosos en I'envoltant maxima d’edificacio, delimitat pels plans d’alineacié de faganes i de coberta
situant-se, preferentment, a l'interior de l'edifici. La instal-laci6 d'aparells d’aire condicionat es
subjecta a allo previst en les OM especifiques. No obstant aix0, quan per raons justificables de
instal-lacié, calgui disposar-los alineats a fagana s'instal-laran sense sobresortir d’aquesta
alineacio i protegits de vistes, I'alcada respecte la rasant no sera inferior a 2,50 m.

Els safareigs s’han d’integrar a I'interior de I'habitatge. En els casos en el quals calgui situar-los
en facana, no poden ser oberts i ha d’adoptar-se una soluci6é adient per al correcte acabat de la
facana.

Els desguassos dels elements técnics de les instal-lacions s’ han de conduir per linterior de
I'edifici i en cap cas no poden sobresortir del pla de facana. El sistema de suport garantira que en
cas de despreniment, caigui a I'interior de I'edifici, mai a la via publica.

DEFINICIO DE PARAMETRES ESPECIFICS DE L’EDIFICACIO ALINEADA AL VIAL

Paret mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s’eleva des del fonament
a la coberta, encara que la continuitat s’interrompi per I'existencia de celoberts o patis de
ventilaci6 de caracter mancomunat. Sobre ella recauen les servituds de mitjaneria, Us
mancomunat i impediment d’obertura.

Quan de l'edificacié concreta resultin parets mitgeres al descobert, aquestes hauran de ser
tractades amb materials i caracteristiques de facana.

Algada reguladora maxima (ARM)

L'alcaria reguladora s’amidara d’'acord amb les segtients regles:
¢ Edificis amb facana a un sol vial:

o Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 m, l'al¢aria reguladora
s’'amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la voravia o vorera en agquest punt.

o Sila diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més gran
d’'1,20 m, l'alcaria maxima de I'edifici s'amidara a partir del nivell situat a 0,60 m per sobre
de la cota més baixa de la linia de fagana.

o0 Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana, la rasant
de la voravia se situi a més d'1,50 m per sobre del punt d’aplicacié de I'al¢aria reguladora, la
facana es podra dividir en els trams que calguin per tal de que aixo no passi.

A cadascun dels trams resultants, l'al¢aria reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les
regles anteriors. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la parcel-la minima.
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e Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

o Si l'alcaria de I'edificacié fos la mateixa a cada cara de vial, s’'aplicaran les condicions del
punt 1 anterior, operant en el conjunt de les facanes desenvolupades, com si fossin una sola
facana.

o Si les alcaries reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al carrer
de més algaria. Aquesta longitud, pel cas d'illes de reduida dimensié arribara, com a maxim
fins la meitat del tram de carrer de menor amplaria. L'aplicaci6 d’aquest retorn sols
afeCSara la primera parcel-la que fa cantonada, amb independéncia de la fondaria maxima
edificable que s’estableixi a la zona en concret.

¢ Edificis amb facana a dues 0 més vies que no facin cantonada o xamfra.

o Regularan la seva alcaria com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'alcaria
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i, com a minim, a 4 m de la fagana de menor
cota.

¢ Edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures publics.
Regularan la seva algaria en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I'espai public.
Fondaria edificable

Es distancia perpendicular a la linia de facana que limita I'edificacié per la part posterior. La
fondaria edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d'edificacio.

La fondaria edificable resultara del tracat, en posicié equidistant de les facanes a la via publica,
d'una figura semblant a la de l'illa. Defineix el pla de facana a I'interior del pati d'illa.

La fondaria edificable sempre s’ha de prendre des de I'alineaci6 a la qual doni front la parcel-la.
En els casos de parcel-les properes a cantonades en quée es produeix un canvi d'algada, no es
permet en cap cas mesurar-la a través de parcel-les amb les quals no formi unitat registral inscrita
com a tal en el Registre de la Propietat Immobiliaria.

L'aplicacié de la fondaria edificable a una parcel-la que no pugui obrir-se fisicament a l'interior
d’illa ha de respectar sempre una distancia minima de 3 m al fons de la propia parcel-la. En
aquests casos, quan la parcel-la se situi en cantonada, I'aplicacié ha de ser el resultat de I'area
comuna mesurada des de cada front.

La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts
i amb elements sortints regulats d’'igual manera que pel que fa a l'alineacio al vial; en cap cas
podra resultar una separacio entre alineacions interiors de faganes oposades inferior a 8 m.

Cossos sortints
S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal de la facana que limita el vol de tot tipus de cossos
sortints a partir de la planta pis. Aquest pla limit de vol se situara a 1 m de I'eix de la paret mitgera.

S'admeten els cossos sortints, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes de
cada zona, a partir de la 12 PP. Son prohibits els cossos sortints tancats a la darrera PP.

Els cossos sortints no poden estar a una algada inferior a 3,25 m de la rasant de la voravia o
vorera en qualsevol punt d’aquesta.
Vol maxim dels cossos sortints

El vol maxim amidat normalment al pla de facana en qualsevol punt, no pot excedir d’1/10 de
I'amplada de la via, amb un vol maxim d’1,20 m per als cossos oberts i de 0,9 m per als cossos
tancats i semitancats i, en tot cas, inferior en 0,25 m a I'amplada de la vorera.

El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no pot excedir d’1/20 del
diametre de la circumferéncia que es pugui inscriure a I'espai lliure interior de lilla, amb un vol
maxim d'1,20 m per als cossos oberts i de 0,9 m per als cossos tancats i semitancats, tot
respectant sempre una separacié entre alineacions interiors no inferior a 8 m.
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La forma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius paral-leles i ortogonals al
pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que regulen
la zona.

Amb caracter general, tret de les limitacions especifiques que, per a cada zona s’assenyalin, el vol
maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es regeix per les prescripcions
seguents:

¢ Si I'edificacié déna front a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos
sortints s'aplica la regla d'amplada fisica menor existent, corresponent al tram de via entre els
dos carrers contigus, amb els mateixos limits anteriors.

e Els cossos sortints no podran ultrapassar un pla vertical tracat per la interseccié de Il'eix de la
mitgera amb la facana i que forma amb aquesta un angle de 45%.

o La totalitat dels cossos sortints pot ocupar les 2/3 parts de la longitud de la fagana,; els tancats i
els semitancats no poden ocupar més d’1/3 de la longitud total de la fagcana. En els dos casos
els cossos vénen limitats en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral de vol, que
es situa a 1 m de I'encontre de la facana amb la paret mitgera, sens perjudici de la regulacié
civil sobre la materia, pel que fa a servituds.

Per a determinar la superficie de les diferents dependencies de I'habitatge, no es computa la part
edificada en cos sortint.

Elements sortints
S'admeten els elements sortints a la PB d'una edificacié confrontada a carrer de més de 6 m

d'amplada, sempre que no ultrapassin més d'1/50 de I'amplada del vial, d’1/10 de la voravia, i de
0,40 m quan afecti a menys d'1/5 de la longitud de la facana.

S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap part es trobi a una algada inferior
a 2,50 m per damunt de la rasant de la voravia o de la vorera, en el seu cas, i que llur vol no sigui
major que I'amplada de la voravia menys 0,60 m, amb un maxim de 0,60 m.

El gruix d'aplacat en formacié de socol de facana en PB sera com a maxim de 0,06 m.

Alineacio interior de I'illa

Es la linia paral-lela a la fagana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable maxima.
Espai lliure interior d’illa o Pati d’illa

Es I'espai lliure d’edificacio, o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d’aplicar les fondaries edificables.

Reculada de I'edificacié

Es I'enretirada de I'edificacié respecte I'alineacié de facana o les mitgeres. Pot ser d’illa, d’edifici o
de plantes.

Tret que es prohibeixi expressament en les ordenances de la zona s’admeten les reculades de
I'edificacio en PB i en PP.

La reculada no modificara 'ARM de I'edificacié ni la fondaria edificable, que es continuara amidant
des de l'alineacié assenyalada. El propietari ha de garantir el tractament adequat de les parets
mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

En tot cas, les reculades abastaran sempre la totalitat de la fagana i es faran d’acord amb els
seguents criteris:

¢ Els modes de recular I'edificacio en el tipus d'ordenacio segons alineacié de vial seran:
i) Reculada a tot el front d'alineaci6 de l'illa.
i) Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.
iif) Reculada a les PB.
iv) Reculada a les PP.
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v) Reculada a les PP, a la vora de la mitgera.

e Les alineacions reculades en la modalitat i) s'admetran quan l'espai que resti lliure a
conseqliencia de la reculada es destini a l'eixamplament de les voreres. Aquest soOl sera de
cessio gratuita al Municipi perque el destini a I'eixamplament del vial; les obres d'urbanitzacio
aniran a carrec del propietari.

Si I'ARM, a la corresponent zona, es regula d’acord amb I'amplada del vial, sera aplicable a les
finques reculades aquella que correspongui a I'amplada del vial, comprés I'eixamplament. La
reculada sera uniforme al llarg de tota l'alineacié, comprendra el tram d'illa entre carrers i la
profunditat edificable quedara disminuida en la profunditat de la reculada excepte quan l'algcada
sigui la del carrer abans de recular. La fondaria corresponent a la totalitat de lilla seguira
determinant-se a partir de I'alineacié de vialitat anterior a la reculada. De I'ARM, consequeéncia de
I'eixamplament, només se'n beneficiaran les finques reculades.

Als altres trams de carrer i a la facana oposada a la que recula, encara que s'hi edifiqui després
de recular, 'ARM es determinara tenint en compte I'amplada del vial anterior a I'eixamplament. La
llicencia d'edificacio s'atorgara condicionada a la cessio gratuita del sol i a I'obligacié de suportar
les despeses d'urbanitzacid, aixi com les del PU. La cessié sera formalitzada en un document
administratiu, previ a la llicencia i facultara I'Administracio per a I'ocupacié del terreny.

Les alineacions reculades en la modalitat ii), o sigui, en totes les plantes i en part d'una fagana
d'illa, s'admeten generalment si compleixen els requisits seglents:

¢ Que lareculada s'estengui en tota la longitud de facana.

e Que lareculada s'inicii a més d’l m de cada mitgera.

¢ Que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat publica.
Les reculades regulades en aquest apartat:

¢ No donen lloc a la cessio gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada.

e No modifiquen la profunditat edificable, que s'amidara des de l'alineacio de vial o de carrer.

¢ No donen lloc a augments d'’ARM ni a compensacions de volums.

Les reculades en la modalitat iii), o sigui, en PB sense reculada a les PP, seran possibles si:

e La reculada abasta la totalitat de la facana, formant facanes porticades, voltes o porxos,
sempre que la llum de pas entre pilars i facana reculada es projecti en tota I'extensié d'un tram
de la facana entre carrers i com a minim, de 2,50 m i la seva al¢cada lliure minima sigui de 3,25
m.

e L'espai que resti lliure a consequencia de la reculada es destini a I'eixamplament de les
voreres.

e Es cedeix el sol resultant de la retirada gratuita al Municipi perqué el destini a I'eixamplament
del vial; les obres d'urbanitzaci6 aniran a carrec del propietari.

Les reculades en la modalitat iv), o sigui, en PP sense reculada a la PB, es permeten si concorren
els requisits seguents:

¢ Que lareculada s'inicii a més d'1 m de cada mitgera.

e Que la separacidé entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes establertes per
als celoberts mixtos.

Les reculades en la modalitat v), o sigui, en PP a tocar de la mitgera, només s'admetran per sobre
de la PB, i s'hauran de donar les condicions seglents:

¢ Que només s'efectui a una de les mitgeres de la parcel-la.
¢ Que se separi a tot el llarg de la mitgera almenys 1 m.

Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana de les
mitgeres que queden al descobert, excepte en el cas que aquestes també s'haguessin reculat.
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Amb l'atorgament de qualsevol llicencia d'edificacié s'entendra incorporat implicitament aquest
condicionament.

DEFINICIO DE PARAMETRES ESPECIFICS DE L’EDIFICACIO AILLADA

Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacio a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel-la, son les distancies entre les edificacions,
inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterranis (amb les possibles excepcions que es
contemplin), i els limits de la parcel-la o altres edificis.

Aquestes separacions son les distancies minimes a les partions respecte a les quals no es poden
situar ni I'edificacio ni els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans
o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la parti6 de cada parcel-la, amidada
des de cada cos d'edificacio, inclosos els cossos sortints.

La separaci6é entre dos cossos d'edificacié independents situats dins d'una mateixa parcel.la, es
regula per la distancia minima establerta respecte les partions laterals.

Alcada reguladora maxima (ARM)

Les cotes de referéncia de les PB no poden en cap cas ser establertes amb una variacio absoluta
de més-menys 0,6 m en relaci6 amb la cota transformada del terreny segons les regles de
I'adaptacié topografica del mateix. Es pren com a punt de referéncia el centre de gravetat de la
PB o part de PB.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny l'edificacio es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes, o
parts de planta que posseeixin la consideracié de PB, se subjectaran a 'ARM que correspongui
en ra6 de cada una de les parts esmentades. En cap cas I'esglaonament podra donar lloc a
increments de l'ocupacio i de l'edificabilitat total diferents dels que resultarien d'edificar en un
terreny horitzontal.
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ANNEX 2: ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS
SOBRE L’ENTORN I EL MEDI AMBIENT.

SOROLL | VIBRACIONS

Definicions

1) Als efectes d’aquesta Ordenanca, s'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats
que figuren a la “norma Basica de I'Edificaci6 NBE-CA-B1”, aprovada pel Reial Decret
1909/81, del 24 de juliol, o les normes que en el futur la modifiquin o substitueixen.

2) Per ala correcta utilitzacié dels termes acustics no inclosos a I'esmentada norma, es recorrera
al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les normes ISO.

3) Quant a regulacié de sorolls i vibracions en I'ambit del municipi, sens perjudici d'altres
actuacions municipals en aquest ambit, es recomana d’'incorporar, amb caracter general a les
ordenances aplicables a tot el municipi “I'Ordenanc¢a municipal tipus, reguladora dels sorolls i
les vibracions” aprovada per resolucié del Conseller de medi Ambient de data 30 d’octubre de
1995 (DOGC num. 2126, de 10 de novembre de 1995).

Projecte acustic
1) S’exigira un projecte acustic a totes les activitats contigies a habitatges i que funcionin,
totalment o parcialment, en horari nocturn.

2) S’exigira igualment projecte acustic a les activitats situades en contiguitat amb usos educatius
0 sanitari-assistencials.

3) Els serveis tecnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles
activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari dilirn, es realitzin en contiguitat
amb I'habitatge i presentin especial problematica pel que fa als sorolls i les vibracions.

4) El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sol-licitud de llicéncies d’instal-lacio,
ampliacié o modificacio de les activitats.

Nivells maxims

1) Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la zona receptora
deguts al funcionament d’una activitat s’ajustaran als valors assenyalats a la taula segtient:

NIVELLS SONORS
ZONA RECEPTORA HORARI
INTERIORS | EXTERIORS

I , o Dia 35 55

H: Zones unifamiliars, equipaments sanitaris ,
Nit 25 45
Dia 35 55

M: Zones plurifamiliars, equipaments educatius ,
Nit 25 50
: o Dia 45 65

I: Zones industrials i altres zones ,
Nit 40 60

2) Els nivells maxims de soroll assenyalats a la taula anterior admetran una tolerancia de 3dB(A)
ales zonesMil.

3) Tota activitat considerada com a Us de restauracio, recreatiu industrial i magatzem, situada en
zones en contiglitat amb els usos d’habitatge, educatiu i sanitari-assistencial, tindra un
aillament acustic en dB(A) que vindra donat per I'expressio (Lp-25).

Regulacio de les vibracions.

1) Els nivells de vibracions maxims admissibles en el local receptor, expressats en dB,
S’ajustaran als valors que es fixen a continuacio:
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NIVELLS DE VIBRACIONS
ZONA RECEPTORA —
HORARI LA maxim, dB

: e N Dia 60
H i M: Zones unifamiliars i plurifamiliars .

Nit 55

. . Dia 65
I: Zones industrials .

Nit 60

2) Per tal d'evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en activitats
situades en contiguitat amb I'Us d’habitatge, educatiu i sanitari-assistencial, s’adoptaran les
seglents mesures preventives:

a)

b)

f)

Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es muntaran
sobre brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

Les maquines s'’instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran tenir
suport en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest Ultim cas, de petites unitats
auxiliars d’aire condicionat o de ventilacié, sempre que la suspensio es faci mitjancant la
instal-lacié d’esmorteidors de baixa freqiiéncia.

Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general d’equips de
transport de fluids als conductes de distribucid i canonades s’executaran sempre
mitjancant acoblaments elastics.

Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es muntaran,
particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal d’evitar la transmissio
de vibracions a través de I'estructura de I'edifici.

En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb muntatge
elastic de provada eficacia.

No s’admetra la instal-laci6 de conductes o canonades propis de I'activitat en els falsos
sostres d’aillament acustic o entre els elements d’'una doble paret. Tampoc no s’admetra la
utilitzaci6 d’aquestes cambres acustiques com a “plenums” d'impulsio o retorn d’aire
condicionat.

Horaris

A efectes d'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris dilrn i nocturn els
gque s’indiquen a la taula seguent:

ZONA RECEPTORA HORARI
DIA NIT

H: Zones unifamiliars 8 - 21 21 - 8
M: Zones plurifamiliars 7 -21 22 -23

CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Definicions

1)

2)

Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per rad de les seves
emissions, provoqui la preséncia en I'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin
risc, dany immediat o diferit o molesties per a les persones i per als béns de qualsevol
naturalesa.

Els regims de prevencio i control als quals estaran sotmeses les activitats a implantar seran,
segons s’escaigui, els previstos en la llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencid integral de
'administracié ambiental i, en el seu cas, per alld que determini la normativa sectorial en
matéria de proteccié de I'ambient atmosfeéric.
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Classificaci6 de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica.

1)

2)

A partir de la relacié d’activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera indicades en el
Decret 322/87, per classificar les activitats en funcié de la repercussid sobre I'ambient
atmosferic s’estableixen els grups seguents:

a) Grup A: Activitats especialment contaminadores de lI'atmosfera que s’han d’instal-lar en
zones especials.

b) Grup B: Activitats molt contaminadores de l'atmosfera que han de disposar de les
instal-lacions adients perque es respectin els nivells admissibles d'immissio de
contaminants a I'atmosfera.

c) Grup C: Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment
els nivells d'immissié de contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

d) Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d'immissi6 de
contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter general. Malgrat
aixo, i després de redactar un estudi d'impacte ambiental, I'Ajuntament podra autoritzar, Si
escau, agquestes activitats.

Emissions a l'atmosfera

1)

2)

3)

4)

Els nivells maxims d’emissié de contaminats a I'atmosfera son els que s’indiquen al Decret
833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, 0 altra normativa
que el substitueixi o complementi.

No es poden llencar a l'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en
suspensio o a temperatura diferent que I'ambient per les faganes i els patis de tot tipus. Se
n'exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracio de poténcia inferior a 10.000
Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del fluix d’aire que incideixi en obertures alienes no
sigui perceptiblement diferent del de I'entorn.

L'evacuacié d'aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons
els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

a) NIVELL 1: Focus de combustié que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de
renovacio d'aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti
contaminants.

b) NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de
sofre és igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 1 de
'escala de Ringelmann; activitats que desprenen baf, o pudor.

c) NIVELL 3: Focus de combustid que utilitzen combustibles en els quals el contingut de
sofre és igual o inferior al 2,5% i que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero
1 de I'escala de Ringelmann, tret dels moments d’encesa i carrega i, en aquest cas, o del
qual I'opacitat no sigui superior a 10 min/h; activitats que desprenen emanacions de gasos
irritants o toxics.

d) NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d'opacitat inferior al nimero 2 de
I'escala de Ringelmann i al nimero 3 en els moments d’encesa i carrega, per un temps no
superior a 10 min /h; activitats que desprenen particules solides en suspensio.

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio regiran els nivells
gue es determinin, en el seu cas, en la autoritzacié o llicéncia ambiental per a I'exercici de
I'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a I'obligacié d'instal-lar els
sensors automatics necessaris i permetin dur a terme le mesures d’autocontrol que
s’assenyalin en 'esmentada llicéncia.

Alcada de xemeneies.

L’alcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:
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1) NIVELL 1: Algada superior en 2 m a tota edificacié situada dins un cercle de radi 10 m i amb
centre a la xemeneia.

2) NIVELL 2: Alcada superior en 3 m a tota edificacié situada dins un cercle de radi de 25 m i
amb centre a la xemeneia.

3) NIVELL 3: Algada superior en 4 metres a tota edificacio situada en un cercle de radi de 40 m i
amb centre a la xemeneia.

4) NIVELL 4: Alcada superior en 6 metres a tota edificacié situada dins d’un cercle de radi de 80
m i amb centre a la xemeneia.

AIGUES RESIDUALS

Usos de l'aigua

1) Usos domestics de l'aigua: els usos particulars que es corresponen amb I'is de l'aigua per a
sanitaris, per a dutxes, per a cuina i menjador, per a rentades de roba i de vaixelles, per a
neteges, regs de parcs i jardins, refrigeracié i condicionaments domiciliaris sense activitat
industrial, i amb d’altres usos de l'aigua que es puguin considerar consums inherents o propis
de I'activitat humana no industrial, ni comercial, ni agricola, ni ramadera.

2) Usos agricoles i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses en els grups
01.1, 01.3, 01.4 i la divisi6 0.2 de la secci6 A de la Classificacid catalana d'activitats
economiques (CCAE-93), aprovada pel Decret 97/1995, de 21 de febrer.

3) Usos ramaders i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses en els grups
01.2i01.5 de la secci6 A de la CCAE-93.

4) Usos industrials i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses en la divisio
05.02 de la seccio B i les seccions C, D i E de la CCAE-93. Es consideren usos assimilables
als industrials els corresponents a la resta d’activitats economiques, sempre que no estiguin
inclosos en els punts 1, 2 o 3 d’aquest apartat.

Classificaci6 dels abocaments

(Segons el Decret 83/1996, sobre regularitzacié d’abocaments d’aiglies residuals)
En funcio de la seva situacié administrativa i del medi receptor:
1) Abocaments a llera publica

a) Autoritzats conforme a les disposicions de la Llei d’aigles, amb instal-lacions acabades i
en funcionament, respectant els limits imposats.

b) Autoritzats sense que respectin els limits de la resolucid, o autoritzats amb anterioritat a la
Llei d’aigues.

¢) Amb autoritzacié provisional conforme a les normes de I'Ordre del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de 19 de febrer de 1987, havent finalitzat les actuacions
previstes i amb compliment dels limits imposats, o quan encara disposin de termini per a
dur-les a terme.

d) Amb autoritzacié provisional, una vegada exhaurit el termini d’actuacions previst i sense
complir els limits de la resolucio.

e) No autoritzats.
Abocaments exclosos

Resten exclosos de I'aplicacio els abocaments municipals en tant no s’incorporin a les previsions
del Pla de Sanejament de Catalunya, i els abocaments al medi receptor d’aigles residuals de
tipus sanitari o assimilable quin volum no sobrepassi els 6.000 m3/any ni els 20 m3/dia, sempre
que no puguin provocar afeccions significatives en zones sensibles. No obstant, I'exclusié no
s'aplica als abocaments municipals d’aigles residuals industrials que no compleixin les
ordenances locals d’abocaments.
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Abocaments municipals

Resten autoritzats els abocaments municipals de tipus domestic o de naturalesa assimilable a
domestic, inclosos en les previsions del Pla de Sanejament de Catalunya. L'’Agéncia Catalana de
l'Aigua, previa audiencia a les Administracions actuants encarregades de I'explotacio i
manteniment de les instal-lacions de depuracié d'aigles residuals, les condicions i limits a que
resten sotmesos els abocaments.

Competencies

Corresponen als ens locals, d’acord amb la legislacié de regim local, amb la de sanitat i amb les
previsions d’aquesta Llei, les competéncies relatives als ambits seglents:

1) L’abastament d’aigua potable.

2) El clavegueram i el tractament d’aiglies residuals.

3) El control sanitari de les aigues residuals.

4) L'exercici de les funcions que aquesta Llei els atribueix.

5) La resta correspon a I'administracié competent.

Condicions dels abocaments

1) Els abocaments d'aiglies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de complir les
disposicions que, respecte d’'instal-lacions de pre-tactament i depuracié en origen —que haura
de permetre d’assolir els parametres d’abocament de la xarxa de clavegueram (vectors de
contaminacio6 i cabals) -, llicéncia d’abocament, llicencia de connexio, etc., que resultin de les
normes de gestio de I'estacid depuradora corresponent i siguin fixats per I’Agéncia Catalana
de I'Aigua, per ordenanca municipal o per I'organisme al carrec d’aquesta gestio.

2) Amb caracter general (per a tot 'ambit del municipi) quan no sigui possible la connexié amb la
xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura
de comptar amb sistemes de tractament autonoms per als quals sera necessaria la preceptiva
autoritzacié d'abocament de ['Agéencia Catalana de [I'Aigua. Resta prohibit qualsevol
abocament a la llera publica sense l'autoritzacié esmentada i, en qualsevol cas, compliran les
disposicions de la Llei 6/1999, de 12 de Juliol, d’ordenacid, gestio i tributacié de l'aigua, o les
normes que la substitueixin o complementin.

RESIDUS SOLIDS

Definicions

Els residus es classifiquen en tres categories:

1) Residus especials. Es residu especial tot residu comprés en I'ambit d’aplicacio de la Directiva
91/689/CE, del 12 de desembre.

2) Residus no especials. Es residu no especial tot residu que no és classificat com a especial o
com a inert.

3) Residus inerts. Es residu inert el residu que, una vegada dipositat en un abocador, no
experimenta transformacions fisiques, quimiques o biologiques significatives i que compleix
els criteris de lixiviacio determinats per reglament.

Tractament de residus
1) Els residus s’han de gestionar obligatoriament d’acord amb les determinacions establertes en
el Cataleg de Residus de Catalunya.

2) EIl Cataleg de residus de Catalunya regula com a formes de gestié dels residus les activitats
de valoritzacio, tractament i disposicié del rebuig.

3) Per a la gestio dels residus per als quals no hi hagi instal-lacions autoritzades per fer els
tractaments que resulten de I'aplicacié del Cataleg, els productors o posseidors d'aguests
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residus podran proposar formes de gestid alternatives que podran ser excepcionalment
autoritzades per la Junta de Residus, sempre que se’n garanteixi una gesti6 ambientalment
correcta.

4) Els productors de residus estan obligats a complir alld que estableix la normativa vigent que a
continuacio es relaciona:

Normativa General
Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual

s'aprova el Cataleg de residus de Catalunya; modificat pel Decret 92/1999, de 6 d'abril i per la
Resolucio de 27 d’octubre de 1999.

Residus industrials

1) Llei 6/1983, de 7 d'abril, sobre residus industrials.

2) Decret 142/1984, d’'11 d'abril, sobre desplegament parcial de la Llei 6/1983, sobre residus
industrials; modificacions establertes al Decret 158/1994.

3) Decret Legislatiu 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals
vigents en matéria de residus industrials.

Residus sanitaris

Decret 27/1999, de 9 de febrer, de la gestio dels residus sanitaris.

Enderrocs i residus de la construccié

1) Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio;

mitjancant el qual cal condicionar expressament I'obtencié de la llicencia municipal per a
I'enderrocament de construccions.

2) Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador
dels enderrocs i altres residus de la construccio; mitjangant el qual I'ajuntament ha d’atorgar
una llicéncia ambiental de les instal-lacions de tractament i/0 disposicié d’enderrocs i altres
residus de la construccid, previ informe vinculant de I'administracié de la Generalitat o el
Consell Comarcal, per ajustar-se a les noves exigencies de la normativa ambiental. L’ens local
ha de tenir coneixement en tot moment de la correcta gestio i destinacié d’aquests residus.

3) Resulta d’especial interes I'aprovacié d’'una ordenanca municipal que reguli la gestié d’aquests
tipus de residus per tal de donar compliment a la normativa esmentada.

Programes

1) Programa de gestio intracentre de residus sanitaris.

2) Programa general de residus de Catalunya.

3) Programa de gestié de les dejeccions ramaderes a Catalunya.
4) Programa de gesti6 dels residus d’envasos de Catalunya.

5) Programa de Gestié de Residus de la Construccié a Catalunya (PROGROC) per al periode
2001-2006.

EXTRACCIONS D'ARIDS, TERRES, MINERALS

Extraccions de materials en les zones de domini public hidraulic

Les extraccions de materials en tota la zona de domini public hidraulic, resten sotmeses a
I'obtencié de l'oportuna concessio per part de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, tramit que haura
d’incloure l'informe preceptiu i vinculant del Departament de Medi Ambient d’acord amb I'article
2.1 lletra e) del Decret 67/1991, de 8 d'abril pel qual s’assignen competencies i funcions al
Departament de Medi Ambient.
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Activitats extractives

1) Cal concretar, respecte d’aquest tipus d’'activitats, que la concessié de llicencia municipal, la
qual s’haura de tramitar segons el sistema d’intervencié administrativa establert per la Llei
3/1998, de 3 de febrer, de la Intervencié Integral de I'’Administraci6 Ambiental i estara
condicionada a I'obtencié de l'autoritzacid, permis o concessié minera que l'activitat extractiva
de qué es tracti requereixi.

2) En aquest darrer tramit, en aplicaci6 de les determinacions de la Llei 12/81, de 24 de
desembre, per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccio dels espais naturals
afectats per activitats extractives i Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre normes de proteccio
del medi ambient d’aplicacié a les activitats extractives, s’haura d’incloure el programa de
restauracié que haura de comptar amb I'informe preceptiu del Departament de Medi Ambient.

CARREGA | DESCARREGA

Obligacio de disposar de zona de carrega i descarrega

Han de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a
continuacio:

1) Comerc¢ de superficie total superior a 500 m*",

2) Comerg de gran superficie.

3) Industria segona categoria de superficie superior a 500 m*',
4) Industria de tercera categoria.

5) Industria de quarta categoria.

6) Magatzem de superficie superior a 200 m*",

Condicions de la carrega i descarrega

1) La zona de carrega i descarrega estara situada a linterior del local o dins del limit de la
parcel.la i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10 m de
llarg i 3 m d’amplada, lliure de tot obstacle: en qualsevol cas, les dimensions que es projectin
hauran de permetre I'estacionament del vehicle habitual, totalment a I'interior.

2) La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal fins a
la linia de facana.

3) L'amplada de l'accés sera com a minim de 4 m en carrega d'amplada igual o inferior a 6
metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 m.

4) En el cas d'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d’activitats que, pel tipus de
primeres matéries emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions
superiors a 2 x 6 m, caldra justificar expressament en el projecte d'instal.laci6 la
maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.

PUDOR
Definicions

1) S’entén per materia olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en l'aire i
perceptibles pel sentit de I'olfacte.

2) Quan la concentracié de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de tractar
I'emissi6 olorosa com si es tractés de contaminacioé atmosférica.

Regulacio de les activitats en funcié de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s'’intal.lin, sigui quina sigui la localitzacié, no podran produir pudor que
sigui facilment detectable més enlla dels limits del local o la parcel.la on s’exerceixi I'activitat.
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Valoraci6 de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar la pudor, la valoracié es realitzara
organolepticament mitjancant tres persones que en dies diferents i a diferents hores detectaran la
preséncia de matéries oloroses en l'aire.

RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Classificaci6 i definicions

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Les radiacions electromagnetiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzants.
b) Radiacions ionitzants.

Son radiacions no ionitzants aquelles que s’emeten amb una freqiéncia compresa entre O i
3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seguents: sub-radio, freqiéncies, radio
frequéncies, microones, infraroig, llum visible i ultraviolada no ionitzant.

Son radiacions ionitzants aquelles que s’emeten amb freqliéncia superior a 3 Phz. En aquest
grup es troben les radiacions seguents: ultraviolades ionitzants, raigs X, raigs gamma, raigs
cosmics.

S’entén per instal.lacions radioactives.
a) Les instal.lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacio ionitzant.
b) Els aparells productors de radiacions ionitzants.

c) Els locals, els laboratoris. les fabriques i les instal.lacions on es produeixin, manipulin o
emmagatzemin materies radioactives.

No tindran la consideracié d'intal.lacions radioactives, d’acord amb el que estableix el Decret
2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats mediques, que es
regiran per allo que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el substitueixin o
complementin.

b) Les instal.lacions que produeixin o on es manipulin 0 emmagatzemin materials radioactius,
tals que els nuclis emissors tinguin una activitat total de valor inferior a l'establert a
I'apéndix del Decret 2869/72, o les normes que el substitueixin o complementin.

c) Les instal.lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats superiors
a les indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions seguents:

I) Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

i) Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no
sobrepassi 0,1 mrem. per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no sigui
superior al que produiria una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

iif) Que aquests aparells siguin d’un tipus homologat préviament pel Ministeri d’Industria.

iv) Instal.lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracié inferior a 0,002
uc/g o materials radioactius solids de concentracio inferior a 0,01 uc/g.

v) Equips en que els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.
Les instal.lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seguents:
a) Primera categoria:

i) Les fabriques de produccié d’urani, tori i els seus compostos.

ii) Les fabriques de produccio d’elements combustibles d’urani natural.

iii) Les instal.lacions industrials d’irradiacié.
b) Segona categoria:
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i) Les instal.lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total
de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del
Decret 2869/72.

i) Les instal.lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensio
de pic superior a 200 kW.

iif) Els acceleradors de particules i les instal.lacions on s’utilitzen fonts de neutrons.
c) Tercera categoria:

i) Les instal.lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total
de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del
Decret 2869/72.

i) Les instal.lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic de les
quals sigui inferior a 200 kW.

Regulacio de les activitats en funcié de les radiacions electromagneétiques
1) No es permet la instal.lacié d’activitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin el
funcionament d’altres instal.lacions alienes a I'activitat.

2) No es permet la instal.laci6 d’activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants,
classificades de primera categoria segons I'apartat anterior.

Control i autoritzacio d’instal.lacions radioactives

1) Les instal.lacions radioactives, tant si son per finalitats médiques com industrials, estan
sotmeses al control i 'autoritzacio del departament d’Industria de la Generalitat de Catalunya.

2) Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal.lacions radioactives sén les seglents:

a) De primera categoria, autoritzacid prévia, autoritzacié de construccié i autoritzacié de
posada en marxa.

b) De segona categoria: autoritzacié de construccié i autoritzacié de posada en marxa.
c) De tercera categoria: autoritzacio de posada en marxa.

3) La utilitzacié d’equips i instal.lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic médic hauran de
complir la seglient normativa especifica:

a) Les instal.lacions de Raig X aplicades al diagnostic medic d’éssers humans o animals es
regiran per allo que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que en el futur el
modifiquin o substitueixin.

b) Les instal.lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats
per terapia i altres equips generadors de radiacions mediques, no inclosos en el paragraf
anterior, es regiran per allo que estableix el Decret 2869/72.

RISC D'INCENDI

Regulacio de les activitats en funcié del risc d’incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de
perillositat alta o 500 litres (0 kg) de perillositat mitja o la suma d’'ambdés sense sobrepassar els
maxims parcials. (qualificacié alta i mitja segons NBE-CPI-91)

Definicions i unitats

Hom adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma basica de I'Edificacié
“Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios” (NBE-CPI-96) aprovada pel R.D.
2177/96 de 4 d'octubre de 1996 i en allo que aquesta no regula, les que figuren en el Decret

241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis als
edificis.
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Classificaci6 de les activitats en funcié del risc d’incendi

Per a la classificacido de les activitats en funcié del risc d’incendi s'utilitzara com a parametre
definidor la carrega termica ponderada d’acord amb la taula seguent:

Nivell Qualificacio Carrega de foc ponderada (Qp del local en Mcal/m2)
1 Qp <100
Baix 100 < Qp< 200
200 < Qp < 300
300 < Qp < 400
400 < Qp < 800
800 < Qp < 1600
1600<Qp < 3200
3200>Qp

Mig

Alt

0 N OOl & WD

Prevencio i proteccié contra incendis

La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord amb la NBE-
CPI-96 o les normes que la substitueixin 0 complementin, en aquelles activitats que no sigui
d’'aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicara la normativa sectorial especifica.

RISC D’EXPLOSIO

Definicions

1) Es consideren activitats amb risc d'explosio les que compleixen alguna de les seglents
caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seguients processos:

i) Processos endotérmics (hidrogenacio, hidrolisi, aromatitzacid, isomeritzacio,
sulfonacio, alquilacio, polimeritzacio, halogenacio, nitruracio etc.).

i) Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d'ambdoés
sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacio alta i mitja segons NBE-CPI-91).

(1) A pressi6 i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.).
(2) A temperatura superior a I'ambient (destil.lacio, assecatge, etc.).
iii) Processos a pressio diferent a I'atmosférica.
b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2) S'exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en qué els combustibles ho siguin per
calefaccié dels locals i I's de les quals sigui regulat per la legislacié i normativa vigent.
(Reglament d'instal.lacions de calefaccié climatitzacio i aigua calenta sanitaria).

Regulacio de les activitats en funcio dels risc d’explosié

No s’admetra la instal.lacié d’activitats amb risc d’explosio en locals situats a les zones 1, 2, 3, 4 i
5. En la resta de casos, la instal.lacié de processos amb risc d’explosi6 homés es podra realitzar
en locals que comptin amb mesures de proteccidé i prevencid contra explosions i la
compartimentacié sigui com a minim RF 120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de
processos quimics.
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CONDICIONS D’HABITABILITAT

Les condicions d’habitabilitat dels habitatges unifamiliars o plurifamiliars en edificis de nova planta
0 existents es regularan d’acord amb la legislacié vigent sobre la mateixa.

EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Declaracio de ruina i acord de demolicio.

La declaracié de I'estat ruinds i I'acord de demolicié total o parcial de les construccions, aixi com
les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pel seus
ocupants, s’ajustara allo que disposa l'article 190 L.U.

Expedient

1) La declaracio de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s'iniciara a instancia
del propietari de I'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o en virtut d’'una dendncia.

2) Els Serveis tecnics i la Policia municipal estan especialment obligats a donar part de qualsevol
construccio que estimin ruinosa.

Procediment general

Les sol.licituds de declaracid d'edifici ruinds per part del propietari es resoldran seguint el
procediment seglent:

1) Es presentaran en el Registre general de I'Ajuntament, i indicaran el nombre dels llogaters i
arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontades per la paret mitgera. Amb
la instancia s’acompanyara un dictamen subscrit per un facultatiu competent.

2) EIl tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de I'expedient, designara un
funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera providéncia que
dicti s'’esmentara de compareixenca al propietari de la finca, inquilins, arrendataris i altres
possibles interessats, amb cinc dies d’antelacié i dins del termini maxim de quinze a partir del
dia en que hagi tingut entrada la instancia en el Registre general de secretaria; i, dins del
mateix termini, interessara la designacié del facultatiu municipal que haura d'informar
I'expedient.

3) A l'acta de compareixenca es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer els
interessats i que puguin ser interés per apreciar 0 no la ruina, i si ho desitja el propietari, podra
ser escoltat, igualment, el facultatiu autor del dictamen acompanyat, en el seu cas, amb la
sol.licitud.

4) Dins dels deu dies seglents a la compareixenca i prévia citacié dels interessats perqué
concorrin ells mateixos o assistits d’un técnic, tindra lloc la inspeccié de la finca per I'arquitecte
municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el nimero d’assistents a l'acte. Del
reconeixement s’'aixecara acta pel secretari de les actuacions, firmada pels assistents, que
podran fer les observacions que estimin oportunes. Els interessats podran presentar, tambg,
en el termini de deu dies, els dictamens técnics o al.legacions que considerin pertinents.

5) L’arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d’uns altres deu dies. Aquest dictamen
contindra els elements técnics i sera suficientment comprensiu per fonamentar I'acord final. En
casos excepcionals, si linstructor ho estima convenient, podra acordar que s’amplii el
dictamen o que siguin dos els arquitectes informants.

6) Finalitzat I'expedient, I'instructor proposara a I'Alcaldia la resolucié que estimi procedent amb
referencia a la declaracio de ruina o a I'ordre d’execucié de les obres de reparacio de I'edifici
per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics.
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Procediment en altres suposits

El procediment regulat en Il'article anterior se seguira també en els expedients que s'inicien a
instancia dels ocupants, d’ofici o en virtut de denudncia particular, en el cas que sigui d’aplicacio.

Ruina imminent i desperfectes reparables

1) Si la construcci6 es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i
fonamentadament una qualificacié de ruina imminent, amb risc greu per els ocupants, s’els
advertira d'aguesta circumstancia en la primera compareixenca davant linstructor de
I'expedient, aixi com de la necessitat de desallotjiament immediat i del risc conseqtient; tot
aixo, sense perjudici de les mesures cautelars que podra adoptar i aplicar immediatament
I’Ajuntament en garantia de interés public.

2) Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaraci6 de finca ruinosa i si
solament desperfectes susceptibles de una reparacié6 normal, que afectin a més a les
condicions d’habitabilitat de I'immoble, l'alcaldia, quan resolgui I'expedient, imposara al
propietari I'obligacid6 d’executar les obres en un termini determinat. Si el propietari no
acompleix aquesta obligacio, I'’Ajuntament podra procedir a I'execucio subsidiaria, d’acord amb
allo que preveu l'article 98 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les
Administracions Publiques i del procediment administratiu comu.

Apuntalament de I'edifici

L’Autoritat municipal ordenara l'apuntalament de I'edifici que hagi de demolir-se o reparar-se,
sempre que ho cregui oportu.

Enderrocs d’edificis

1) La llicencia per a la demolici6 de construccions determinara, en el seu cas, l'abast de
I'obligacié d’'alcar tanques de precaucié. De la iniciacio dels treballs d’enderroc es donara
coneixement previ a I'’Autoritat municipal.

2) Abans de procedir a I'enderroc de I'edifici, especialment si és ruinés i les finques colindants no
tenen un estat perfecte de solidesa, es col.locara estintolaments i estampidors per evitar que
els edificis colindants pateixin. La despesa anira a carrec de la casa que s’hagi d’enderrocar.

3) La col.locaci6 dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el facultatiu escollit pel
propietari que vulgui verificar I'enderroc i la persona que nombrin els veins, i, en cas de
discordia, els interessats nombraran un tercer; pero si el propietari o propietaris no fessin el
nomenament del seu perit, dins del termini que I'’Ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un
arquitecte municipal.

Runes

Les runes no es llencaran des de dalt, siné que, es fara Us de tramuges o aparells de descensio.
En tot cas, s’adoptaran precaucions per evitar que es produeixi pols i es procedira a regar les
runes quan sigui necessari.
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ANNEX 3: EDIFICACIONS EXISTENTS EN SOL NO URBANITZABLE

Us edificacio Estat edificacié
s | o g Subministrament
. e s B85S I-a ©
Numero de I'edificacio = 5 T 8 Tcé @ E| o 8 > e e
Nom de I'edificacié Zle|g 21852388 S| g|o|3 20 E
. ., o = et - o =] = c ©C
Localitzacié grafica 218 | g °1=Z 18 3£ ElS|2|8 9 IS 3|8 S
oS |5|=|lcEaK a Tlg l2ses
Q|8 | 85|lcg| Ko 14 7 |8 olg ®
I |lo |5 |<c 2w wm
(7)) o T o
o <
1 Masia de la Creu - - - -
2 La Casa Vermella - - -
3 Masia la Torre - - - -
4 Blanco Nuclear - - - -
5 Cal Caramet - - - -
6 Can Marcel - - - - -
7 Can Castellet - - - -
8 La Fassina - -
9 Mas Bertran - - - - -
10 Masia de Llinda - - - - - -
Ermita de la Mare de Déu
11 A - - _
de Llinda
12 Corral de Montargull - -
13 Masia Montargull - - - | - -
14 Petita vivenda
15 La Caseta Nova - - - - -
16 Masia la Caseta - - - -
17 Can Fontanals - - - - - -
18 Can Batlle - - - -
19 Casa de Colonies de ) ) ) ) )
Sant Pere d'Avinyé
20 Cementiri Municipal ) ) )
d’Avinyo
21 | Granja de Mas Cavaller - -l -] - -
22 El Moli - - - | - -
23 Cal Laio - - - -
24 Masia la Granja - - - -
25 Mas Cavaller de Dalt - - - - -
26 Casa Maxim Bertoli -
27 Pou de Mas Sunyer -
28 Mas Comtal - - - - - - -
29 Can Capellades - - -l - -
30 Cal Susana - -
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31 La Casa Nova - - - -
32 Cal Pastoret
33 Pere Llucia - - - )
34 Can Palari - - -
35 Can Pau Vendrell - - -
36 Cal Sebio - |- -
37 | cCan Rafols dels Caus - - - -
38 Can Vendrell - -
39 Cementiri Municipal de - - - -

Sant Salvador
40 Can Ferret - - - -
41 Can Maginet - - -
42 Cases Blanques - - -
43 Mas Sunyer - |- -
44 Santa Magdalena
45 Capella de Santa - - -

Magdalena
46 Maset d’en Ferret - o N
47 Santa Susagna - i
48 Diposit _I\/Ilfnicipal - - -
d’Aigues

49 Can Macia - -]
50 Columbari
ol Mas Vendrell
52 Forns - - -
53 Cal Padrona - |-
54 La Coma
95 Mas Pinatelles
56 | Els Pelagons de Baix
S7 El Corral Nou
58 Ca I'Eixut
59 Cal Piula
60 La Teulera -
61 Pou de Cal Vendrell
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ANNEX 4: ANNEXOS DEL DECRET 136/99
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ANNEXES DEL DECRET 136/99

APENDIX
a) Activitats de I’ Annex I1.1, que s’admetran

3. Produccio i transformaci6 de metalls
3.12 Instal'lacions per a I’aillament o el recobriment de fils, superficies 1 conductors de coure o
similars mitjangant resines o processos d’esmaltatge.
3.13 Aliatges de metall amb injeccié de fosfor.
3.19 Decapatge de peces metal-liques mitjangant processos térmics.
3.29 Fabricaci6 d’electrodomeéstics.

4. Industries minerals i de la construccid

4.17 Fabricacié de materials abrasius a base d’alumina, carbur de silici i altres productes similars.

5. Industria quimica

5.6 Preparacié d’especialitats farmacéutiques o veterinaries.

5.9 Producci6 de guarniments de fricci6 que utilitzen resines fenoplastiques o aminoplastiques, llevat

dels que continguin amiant.

5.10 Produccié de coles i gelatines.

5.12 Fabricacié de:
5.12.a Sabons, detergents i altres productes de neteja i abrillantament.
5.12.b Perfums i productes de bellesa i higiene.

5.13 Fabricaci6 de material fotografic verge i preparats quimics per a la fotografia.

5.14 Oxidacio d’olis vegetals.

5.15 Sulfitaci6 i sulfatacié d’olis.

5.17 Fabricacié de productes de matéries plastiques.

5.19 Fabricacié d’altres productes quimics.

7. Indistria alimentaria i del tabac
7.1 Escorxadors que tinguin una capacitat de produccié de canals fins a 50 t/d i superior a 2 t/d.
7.2 Tractament i transformaci6 de matéria primera per a la fabricacié de productes alimentaris a partir
de: :
7.2.a Matéria primera animal (que no sigui la llet) d’una capacitat d’elaboraci6 de productes
acabats fins a 75 /d i superior a 5 t/d.
7.2.b Matéria primera vegetal d’una capacitat de produccié de productes acabats fins a 300 t/d i
superior a 5 t/d (mitjana trimestral).
7.4 Tractament, transformaci6 i fabricacié de productes d’alimentacié animal duna produccié
superior a 2.000 t/dia.
7.6 Producci6 de mido.
7.7 Almasseres d’una produccié d’oli anual superior a 2.000 t/any.
7.8 Instal'lacié d’emmagatzematge de gra i de farina, quan la capacitat sigui superior a 10.000 t.
7.11 Tractament, manipulacié i processament de productes del tabac.

12. Altres activitats
12.2 Instal-lacions per al tractament de superficie de materials, objectes o productes amb utilitzaci6 de
dissolvents organics, en particular per aprestar-los, estampar-los, revestir-los i desgreixar-los,
impermeabilitzar-los, encolar-los, lacar-los, pigmentar-los, netejar-los o impregnar-los, amb una
capacitat de consum fins a 150 kg/h de dissolvent i superior a 20 t/any i fins a 200 t/any.
12.3 Aplicaci6 de vernissos no grassos, pintures, laques i tints d’impressié sobre qualsevol suport i la
cuita i I’assecatge corresponents, quan la quantitat emmagatzemada d’aquestes substancies en els
tallers és superior a 1.000 kg.
12.4 Instal-lacions d’assecatge amb llit fluid, forn rotatori i d’altres, quan la poténcia de la instal-lacié
sigui superior a 1.000 térmies per hora. '
12.9 Fabricaci6 de gel.
12.14 Envasament en forma d’aerosols de productes fitosanitaris i biocides que utilitzin com a
propel-lent gasos liquats del petroli.
12.21 Laboratoris d’analisi amb una superficie superior a 75 m2 (excloent-ne despatxos, magatzems i
altres arees auxiliars).
12.24 Forns crematoris (restes humanes).
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b) Activitats de I’ Annex 11.1, gue no s’admetran

2. Mineria
2.2 Installacions de tractament de pedres, graves, carbd, sorres, codols i altres productes minerals
(picolament, esmicolament, trituracid, polvoritzacié, molta, tamisatge, garbellament, mescla, rentatge,
ensacament i assecatge), quan la capacitat és fins a 250.000 t/any. ‘

11. Activitats agroindustrials i ramaderes
11.2 Instal-lacions d’aqiiicultura:
11.2.a Intensiva, amb una capacitat de produccié fins a 5 t/dia i superior a 1 t/dia.
11.2.b Extensiva, amb una capacitat de produccié superior a 1 t/dia.
11.4 Deshidrataci6 artificial de farratges d’una producci6 superior a 200 t/d.

c) Activitats de 1’Annex I11, que no s’admetran

11. Activitats agroindustrials i ramaderes
11.1 Instal-lacions destinades a la cria intensiva de:
(11.1.a,11.1b, 11.1.c, 11.1.d, 11.1.e, 11.1.£, 11.1.g, 11.1.h, 11.1,§, 11.1.k
11.2 Instal-lacions d’aqiiicultura:
11.2.a Intensiva, amb una capacitat de producci6 fins a 1 t/dia. .
11.2.b Extensiva, amb una capacitat de produccié fins a 1 t/dia.
11.8 Desmotatge del cotd
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ANNEX 5: FITXES
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ANNEX FITXES

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 1 |

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Regulacid d' algades

h 1: Alcada Hure minina de P.B.
250 = hien edificino comerclal
3,00 = Hi en edifici comercial

h 2: Algada Mure minima de plantss ple
250 = K

h 3: Ajcada mlx do la Funta beixa respects
la ‘rasant difintiva del terrony
100 = M3

h ménx. : Alcada reguiadora mindma

h 4 : Algada de la coberta ‘per scbre del darrer
sloment resistent

P.B.: Pienta baba,
P.P : Planta pis
* P.S.C.:Planta sota coberta (golfes)

psCl Im T

Twl Tsc

P.P.

h max,

o
]

PP

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 2 |

Regulacid d' alcades

REGULACIO DE L‘EDFICACIO ALINEADA A VIAL

h § : Alcada Wure minkna de la pianta soterani
220 = hS

h 1: Algada Bure ménima de P.B.
250 = Hl en edificino comercial
3,00 = K en edifici comercial

h 2: Algada lire minkna da planta pis
250 = h2

h 3: Algada do la Planta baba respecte
a rasant del camer

h max. : Algada reguladora maxima

h 4: Algada de la cobera per sobre deldammer
elament resistent
060 = b

h 5: Aigada de la barana per damunt de la
coberta plana.
100 = hS

P.B.:Planta baixa

P.P.:Planta pls

P.S.:Planta sotemeni

it

-
-

Nivel del teeny definitiu

Nivel del terreny existent
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NORMES URBANISTIQUES

AGURA 3 |

Planta coberta

E : Golfea. Espel sotacoberta d' (s comunitar
0 espal vinculat als habitaiges de la planta
Inmediatament infarlor
F : Cam superior del dames forjat o slement resistant
P.B. : Planta Baba
P : Pendentda la coberta _
L:Upaﬁnlmhcdwﬂxﬁssmpodmmwm
h max: Alcada reguiadora mixima

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 4

Pianta coberta

F : Cara supecior dal darer forjat
0 sloment reslstent
C : Camara d aire
h max : Agada reguladora mEscma
Mgada de la barana per damunt
de la coberta plana : ¥m
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA. § |

Entresolat: en cas de ser admés en alguna zona, haura de complir:

ht

Iper sota de I entreshi A

e« 220m
d= 300m

NORMES URBANISTIQUES

FGURA 6 |

Regles pera trawll‘alineacié en cantonades de camers

r: Radide crcumfarbncla
Inecrika entre lea duea faganes

si{fa+b)<Bm -
o be3m L : I )
ol B¢ (@+bj<12 Jr=4m -l /NS _/

#12< (a+b)j<20] r=6m
820< (a+b)

b
o a>i2m i I l__——__
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 7 |

REGULACIS DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacid d' algades

L

Suposk 1.4 : diferencia de nivalls entre

cotes extremes on els puts a 0 b

lelcertre de la fagana menar o iguala 0,60m

he 0.60

: Bxtrem supedor de la rasant de la fagana

: Extrem lrferior de la rasant de la fagena

t Longitud  de facana

: Punt d'aplicacid sotxe la rasant del camer de lalgada reguladora

* Nivell de la cara superior del damer foral 0 damer element resistent

h mi
a
h max : Algada méxima reguisdora “"“"---.4-5____________b
a : Extromn superior de la rasant de la fagana L2 —
b : Extrem infedor de la rasant de la facana _ L .
L : Longitud de facana
[ : Punt d'splicact$ sobxe la rasant del camer de lNalcada reguladoa
1-2 : Nvel de la cara suparior del damer forsl o damer slemant resistent
NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 8 | '
REGULACIO DE L'EDIFICACIS AUNEADA A VIAL
"Regles sobre determinacid d' algades
Suposk 1b : diferencia do nivels 1 N +
entre les colss extremes en els purts
a o b lelcentre de la facana. h 0,60
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M L
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 9 |

REGULACIO DE L' EDIFICACK) ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacio’ d' algades

Supost ic :la rasantdo la voravia es situa
a .2 -metres per sobre del punt de lMeplicacid
de I elcada reguladora, com a conseqiencia
o splicar la regla 1h.

h — s 60
h. méx. : Aigada mixima reguladom !p. baba~ Pi‘
& : Extrem superior de la masant de la facana b
b : Exdrom Inferdor de la rasant de la fagana
B = Dewhalieie & Lb : L L2
L : Longitud de. facana i >} -
U2 : Longitud deis trams de facana
P : Punt d'apiicacid sobre la rasant del camer do faicada reguiadona

1-2 -2 Nivel de Ia cara superior del damer fodet o darrer eloment reslatent

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 10 |

REGULACIS DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobro determinacid d alcades

Suposit 2b :Edificis amb fagana a dues vies
que fan canonada o xankd amb elcades
reguladores diferents

h.méx. : Algada méodma reguladora
xy : Amplades camer
FE : Fondara edificable
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AGURA 11 |

REGULACIS DE U EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacid d' alcades

Suposit 3 : Edificis amb facana a dues vies
que no fach cantonada o xanfrd

x4y
Me K2
-h. mioe ¢ Alcada midma reguiadora

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 12 |

REGULACIO DE L'EDIFICACIS ALINEADA A VIAL
Edificacid en el patiinterior d'ifla

Suposit 1 :sense Bmikacio per rao dal desnivall

CAS A . prok parcalla

i ?i;%§2§ -

3 s i

11 : Rasant delcamer 1 w2 w2
12 : Rasant del camer 2 L
F.E. : Fondara edificable

L : Espal Liure d" edificacid de I' interor o fla
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA - 13 |

REGULACI0 DE U'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
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1. CALENDARI D'EXECUCIO

1.1 Plans Especials de Millora Urbana en sol urba

Els Plans Especials de Millora Urbana en sol urba, delimitats el en present Pla
D’Ordenacié Urbanistica Municipal son els seglents:

Font del Cusco (1.1); 'Arbocar de Dalt
La Penya (1.2); I'Arbocar de Dalt

Les Roques (1.3); I'Arbocar de Les Roques
Santa Margarida - 1 (2.1); Cantallops
Santa Margarida - 2 (2.2); Cantallops
Carrer Nou (2.3); Cantallops

Cal Pujol (2.4); Cantallops

Cal Reinaldo (2.5); Cantallops

Cal Vendrell (3.1); Les Cabories

Cal Jaques (3.2); Les Cabories

Cal Montargull (3.3); Les Cabories

La Parra (3.4); Les Cabories

Soler i Sauret (3.5); Les Cabories
Pare Carles Suria (4.1); Les Gunyoles
Clariana (5.1); Clariana

Aquests P.E.M.U., tenen definit com a sistema d’actuacio el de Compensacio basica, a
excepcio dels tres seglents que tenen definit el sistema de Cooperacio:

P.E.M.U. Cal Jaques (3.2); Les Cabories
P.E.M.U. Pare Carles Suria (4.1); Les Gunyoles

Per al desenvolupament dels Plans Especials de Millora Urbana a desenvolupar pel
sistema de compensacio en els diferents nuclis del municipi no es fixa un calendari
determinat, pels tres P.E.M.U. a desenvolupar pel sistema de compensacio, es fixen els
seguents terminis:

e P.E.M.U. Cal Jaques (3.2): la determinacio del sistema de cooperacié en aquest
P.E.M.U. ve determinada com a estimaci6 a una alllegaci6 presentada pel
propietari majoritari. Tot i que en aquests moments no es considera oportu fixar un
termini, si que cal esmentar que aquest estara lligat al desenvolupament o
execucio de la rotonda adjacent de la N-340.
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e P.E.M.U. Pare Carles Suria (4.1): el termini en aquest cas, tot i que no es defineix,
estara marcat necessariament per la temporalitat que imposin els propietaris al
sol.licitar llicencies d’obres en terrernys adjacents, per a I'obtencié de les quals
hauran de tenir resolta la sortida del cul-de-sac.

1.2 Plans Parcials Urbanistics delimitats d'Us residencial

Els Plans Parcials Urbanistics en sol urbanitzable, amb Us residencial, delimitats el en
present Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal son els segients:

Avinguda Principal (1.1); L’Arbocar de Dalt
Camp de Grill (2.1); Cantallops

Carrer de I'Esqglésia (2.2); Cantallops

Les Planes (3.3); Les Cabories

La Grava - 1 (3.4); Les Cabories

La Grava - 2 (3.5); Les Cabdries

La Plana d’en Bord (3.6); Les Cabdries

Carrer Sant Salvador (4.1); Les Gunyoles
Carrer Pau Casals (4.2); Les Gunyoles

Carrer de Dalt (6.1); Sant Sebastia dels Gorgs
Carrer de Baix (6.2); Sant Sebastia dels Gorgs

Aquests P.P.U., tenen definit com a sistema d’actuacio el de Compensacié basica o
Cooperacio.

Per al desenvolupament dels Plans Parcials Urbanistics a desenvolupar pel sistema de
compensacio en els diferents nuclis del municipi no es fixa un calendari determinat, tot i
que els S.U.D. que involucren cessions de sistemes viaris necessaris pel
desenvolupament d’infrastructures viaries de comunicacio i transport es desenvoluparan
d’acord amb les necessitats que vagin sorgint sobre la idoneitat de I'execucié d’aquestes
vies de comunicacio.
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1.3 Plans Parcials Urbanistics d'Us industrial

Els Plans Parcials Urbanistics en sol urbanitzable, delimitats el en present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal i destinats a Us industrial sén els seqgients:

La Carrerada - 2 (3.1); Les Cabories
La Carrerada - 1 (3.2); Les Cabories
CADES (3.7); Les Cabories

D’aquests, I'Gnic que no te un sistema de gesti6 de compensacié basica és CADES, el
sistema del qual és de cooperacio.

Per al desenvolupament d’aguests Sol Urbanitzable Delimitat no es fixa un calendari
determinat, tot i que els que involucren cessions de sistemes viaris necessaris pel
desenvolupament d’infrastructures viaries de comunicacio i transport es desenvolupara
d’acord amb les necessitats que vagin sorgint sobre la idoneitat de I'execucié d’aquestes
vies de comunicacio.

1.4 Equipaments i infrastructures

L’Ajuntament té previst realitzar diferents equipaments i infrastructures, amb una
planificacio amb un horitz6 a I'any 2016.

Els compresos en el periode del primer quatrieni (2.005-2.008) son els de les
infrastructures de la substitucio de la depuradora de Cal Fontanals, la portada d’aiglies
des de Les Gunyoles a Can Merlines, i els equipaments de I'escola primaris i la llar
d’infants, els vestidors i annexes de la zona esportiva de Cantallops i el comencament del
centre civic del carrer del Carme a Les Cabories.

En el segon quadrieni (2.009-2.012), la previsio es acabar el centre civic del carrer del
Carme, I'ampliacio de les oficines municipals a Les Cabories i I'execuci6 del centre civic a
Sant Sebastia dels Gorgs.

En el tercer quadrieni (2.013-2.016) la previsio és la d’executar el camp de futbol de Les
Gunyoles i 'adequacio de I'equipament de la Masia a Can Mitjans.
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2. AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA

mar¢ de 2005

2.1 Valoracio dels equipaments i infrastructures programades

Depuradora Cal Fontanals

Cost: 6.000 €
Finangcament:
100% Ajuntament

Portada aigies Gunyoles-Cal Merlines

Cost: 120.000 €
Finangcament:
50% Ajuntament
50% Promotors del sector Cal Merlines

Llar d’infants

Cost: 175.000 €
Finangcament:
60% Ajuntament
40% Departament Ensenyament Generalitat

Escola primaria

Finangcament:
100% Departament Ensenyament Generalitat
Terrenys per a la seva ubicacio: Ajuntament
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Vestidors i annexes zona esportiva Cantallops

Cost: 210.000 €
Finangcament:
70% Ajuntament
30% Secretaria d’Esports Generalitat

Centre civic Les Cabories al carrer del Carme

Cost: 600.000 €

Finangcament:
40% Ajuntament
30% Diputacié de Barcelona
30% Generalitat

Magatzem municipal a Les Cabories

Finangcament:

mar¢ de 2005

100% Patrimoni obtingut en el desenvolupament del sector SUD 3.2 al qual pertany

el magatzem

Centre civic a Sant Sebastia dels Gorgs

Cost: 190.000 €
Financament:
25% Ajuntament
25% Xarxa Barcelona
50 % FEDER

Oficines municipals

Cost: 150.000 €
Financament:
50% Ajuntament
50% Diputacié de Barcelona

46

PONS - JULIAN s.c.p. Arquitectes



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA
Avinyonet del Penedes

Camp de futbol a Les Gunyoles

Cost: 180.000 €
Finangcament:
80% Ajuntament
20% Secretaria d’Esports Generalitat

Equipament La Masia a Can Mitjans

Cost: 240.000 €
Finangcament:
50% Ajuntament
50% Diputacié de Barcelona
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2.2 Valoracio6 dels ingressos per al finangament de les obres previstes

Donat que la major part del sol que ara es delimita en ambits de P.E.M.U. i S.U.D.
correspon a Us residencial, no es pot comptabilitzar en el finangament, si que podem
comptar pero amb els sols d’us industrial que corresponen als ambits de La Carrerada 1 i
2 i de CADES, aquests sols, en part per la seva complexitat i indeterminacié de
desenvolupament en el temps, ja que s’estima no depenen exclusivament de la voluntat
municipal, siné també de la del Ministeri de Foment, en especial el sector CADES, no
s’han tingut tampoc en compte a lhora de financar els diferents equipaments i
infrastructures, a excepcié del S.U.D. 3.2 on s’ubicara el futur magatzem municipal.

Aixi doncs i per tot I'exposat, el financament dependra dels recursos municipals anuals,
qgue s’estimen en uns 90.000 € anuals, vista I'evolucié del pressupost municipal, aixi com
de les diferents subvencions que es puguin obtenir d’altres Administraciosn.

Tanmateix, el sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita dels sectors delimitats per activitats s'incorpora al patrimoni municipal
de sol i habitatge, i s'ha de destinar a una de les finalitats establertes a l'article 153.4 de la
Llei2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, i en concret a facilitar 'adquisicio i execucié de
sistemes urbanistics i en general a preveure, posar en marxa i desplegar, tecnica i
economicament, la millora de la qualitat de vida dels ciutadans del municipi.

2.3 Estudi economic financer

2.3.1. Inversions totals d'ens publics.

Les inversions previstes en la present Agenda, per a I'horitz6 de dotze anys, i que es
preveuen a carrec d'ens publics, sumen aproximadament 2.051.000 €, dels quals
I'ajuntament podra destinar uns 1.016.500 €.

2.3.2. Inversions a carrec de I'Ajuntament

Com ja s’ha apuntat, les inversions a carrec de [I'Ajuntament ascendeixen
aproximadament a 1.016.500 € i es preveu el seu financament amb els ingressos
ordinaris de I'ens municipal.
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Sobre el patrimoni municipal de sol i les cessions d'aprofitament a I’Administracio:

Hem considerat que es tracta d'un patrimoni separat que, legalment, no pot alienar-se per
aplicar-ne el producte a d'altres finalitats. Per tant, no es consideren ingressos per
alienacio de patrimoni de sol, sense perjudici del que es dira a I'epigraf seglent.

Sobre el cost d'urbanitzacié del sol d'aprofitament cedit a I'Ajuntament;

El cost durbanitzacié daquest sol és assumit pels propietaris mitjancant conveni. En
qualsevol cas i si aixi no fos, entenem que podria financar-se amb l'alienacio de part del
mateix, perqué el producte obtingut no sortiria del patrimoni separat.

Sobre les contribucions especials:

No les hem considerat aqui per aplicacié del criteri de prudéncia. La seva aplicacio vindria
a millorar el quadre que resulta d'aquest estudi, no obstant, les obres anunciades es
consideren basiques i no sotmeses a contribucions.

Sobre la inversi6 per a habitatges de proteccio oficial:

Hem considerat que no genera necessitats economiques per tal com el sol ha d’ésser
objecte de cessio gratuita (10% A.M.) i el cost de I'edificacié és recuperable per la venda
dels habitatges.

Conclusio:

L'estalvi net anual ( 90.000 €/any), per a un total de 12 anys, donen un total de 1.080.000
€ aproximadament, que és sensiblement equivalent a la inversié municipal necessaria.

La situacié economica de I'Ajuntament d’Avinyonet del Penedés permet afirmar que les
inversions previstes en la present Agenda son economicament viables sempre que
s’obtingui el finangament extern adequat, i segons les previsions del propi Ajuntament.
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2.3.3. Sobre les inversions a carrec d’altres ens i sobre les transferéncies de capital
a l'Ajuntament

Les inversions esperades d'altres ens pubics (Generalitat i els seus organismes i
Diputacio de Barcelona), amb finalitats incloses en I'agenda, és d'uns 1.034.500 € en els
dotze anys planificats

La divisio en dotze anualitats d'aquesta quantitat ofereix un resultat de 86.210 € de
transferéncies anuals de capital a I'Ajuntament la qual és comparable a les dels darrers
exercicis segons dades municipals.

2.3.4. Sobre lainversio privada.

La inversio privada es destinara a la urbanitzacié dels poligons d'actuacié segons la
legislacié urbanistica i ve garantida pel valor en venda de les finques resultants de cada
actuacio, sense que calgui, en aquest document, cap verificacio.

2.3.5. Resum del finangcament i programacio de les actuacions planejades

A continuacié s’adjunta quadre resum de les diferents inversions, la seva ubicacio,
valoracio, financament compartit i previsio d’execucio, aixi com import anual a destinar
per I'Ajuntament en el finangament d’aquestes:
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nucli ubicacio  descripcio valoracié % aportacions import ap mun. | 2.005 2.006 2.007 2.008| 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016|TOTAL
ARBOCAR PMU 1,3 local social Arbocgar 170.000 no hi ha previsi6 en el temps per a la seva execucio
CANTALLOPS SUD 2,2 Vestidors i annexes pista 210.000 70% Ajuntament 147.000 22.050 36.750 58.800( 29.400 147.000
30% Secr Esports
CABORIES SuD 3,2 Magatzem municipal 180.000 patrimoni ambit 0
urba centre civic ¢ carme 600.000 40% Ajuntament 240.000 24.000 24.000( 48.000 72.000 72.000 240.000
30% Diputacio
30% Generalitat
PMU Soler Sauret no hi ha previsié en el temps per a la seva execucié
SuUD 3,5 Oficines municipals 150.000 50% Ajuntament 75.000 7.500 67.500 75.000
50% Diputacié
SUD 3,6 Escola primaria 100% Ensenyamen 0
Llar infants 175.000 60% Ajuntament 105.000( 94.500 10.500 105.000
40% ensenyament
GUNYOLES SUD 4,1 camp futbol 180.000 80% Ajuntament 144.000 14.400 86.400  43.200 144.000
20% Secr Esports
ST SEBASTIA urba centre civic 190.000 25% Ajuntament 47.500 23.750 23.750 47.500
25% Xarxa
50% FEDER
CAN MITJANS urba La Masia 240.000 50% Ajuntament 192.000 38.400 76.800  76.800| 192.000
50% Diputacié
INFRASTRUCTURES Depuradora Cal fontanals 6.000 100% Ajuntament 6.000 3.000 3.000 6.000
H20 Gunyoles-Merlines 120.000 50% Ajuntament 60.000 36.000 24.000 60.000
50% Can Merlines
2.051.000 1.016.500( 97.500 71.550 84.750 82.800(101.150 95.750 79.500  81.900 86.400 81.600 76.800  76.800( 1.016.500






