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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL |. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1)

2)

3)

Aquestes Normes Urbanistiques juntament amb la resta de documents exigits per l'article 59
de la Llei d'Urbanisme catalana 2/2002, de 14 de marg, constitueixen el Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal d’Avinyonet del Penedeés, el qual té per objecte i constitueix l'instrument
d'ordenacio integral del territori del municipi d’Avinyonet del Penedés, de conformitat amb allo
gue disposa la legislacio urbanistica vigent.

Aquest Pla d'ordenacioé Urbanistica Municipal revisa la refosa de les Normes Subsidiaries del
Planejament, quin text fou aprovat en sessié de la Comissioé d'Urbanisme de Barcelona de 23
de setembre de 1993, i 'adapta a la Llei d'Urbanisme catalana 2/2002, de 14 de marg, la qual
deroga el Decret legislatiu catala 1/1990, de 12 de juliol, d'acord amb el que preveu la
Disposicid Transitoria Tercera i la Disposicié Final Onzena de I'esmentada Llei d'Urbanisme.
També es recull el Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
Parcial de la Llei 2/2002, d'Urbanisme de Catalunya i les disposicions de la Llei 10/2004, de 9
de desembre, de Modificacié de la Llei 2/2002, del 14 de mar¢, d'Urbanisme de Catalunya, per
al Foment de I'habitatge sostenible, de la Sostenibililitat territorial i de I'Autonomia local.

Es un objectiu essencial del Pla d’ordenacié Urbanistica Municipal, i de I'actuacié urbanistica,
la garantia del desenvolupament sostenible d’Avinyonet del Penedés. El desenvolupament
urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient, i
comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i
dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, amb la finalitat de garantir la
gualitat de vida de les generacions presents i futures. Es pretén configurar un model
d’ocupacio del sol globalment eficient que eviti la dispersié sobre el territori, afavoreixi la
cohesié social i contempli la rehabilitacié i la renovaci6 en el sol urba.Les facultats
urbanistiques del dret de propietat s’han d’exercir sota el principi de la seva funcié social,
sempre dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacio i pel
planejament urbanistic general i derivat.

Art. 2 - Marc legal i tramitacié

1)

2)

3)

El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s'ha redactat d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent i la legislacié sectorial vigent aplicable.

La referéncia a la “legislacié urbanistica vigent” feta en aquest article i en els preceptes
successius s'entén que remet a lI'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les
lleis aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi
com la legislacio estatal del sol en allo que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de
la Generalitat de Catalunya en matéria d’ordenacio del territori, urbanisme i medi ambient.
La utilitzacié de determinades abreviacions en les presents Normes Urbanistiques s’entendran
referides a les disposicions normatives segients:
a) Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

i) Llei d'Urbanisme 2/2002, de 14 de mar¢ de 2002 (LU), modificada per la Llei 10/2004,

de 9 de desembre, de Modificacid de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d'Urbanisme de

Catalunya, per al Foment de I'habitatge sostenible, de la Sostenibililitat territorial i de
I'Autonomia local.
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i) Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament Parcial de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme de Catalunya (RU).

iii) Decret 146/1984, de 10 d'abril, pel qual s’'aprova el Reglament de mesures
d’adequacié de I'ordenament urbanistic de Catalunya (RMA), en alld que no contradigui
la LU.

iv) Decret 308/1982, de 26 dagost, pel qual s’aprova el Reglament per al
desenvolupament de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre proteccid de la legalitat
urbanistica (RPL), en alld que no contradigui la LU.

v) Decret 303/1997, de 25 de novembre, d’'aprovacié del Reglament sobre mesures per
facilitar I'execuci6 urbanistica (RMEU), en alld que no contradigui la LU.

vi) Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials.
b) Legislacié urbanistica estatal:
i) Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre regim del sol i valoracions (LSV).

i) Articles vigents del Reial Decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual es va aprovar
el text refos de la Llei sobre el regim del sol i ordenacié urbana (RDL 1/92).

iif) Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Planejament
per al desplegament de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana (RPU).

iv) Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament de Gestio
Urbanistica per al desplegament de la Llei sobre regim del soOl i ordenacié urbana
(RGU).

v) Reial Decret 2178/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Disciplina
Urbanistica per al desplegament de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana
(RDU).

¢) Legislaciéo municipal:

i) Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM).

i) Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (NU).

d) Legislacié d'altres Administracions amb competéncies concorrents al territori:

i) Pla Especial de Proteccio del Medi Fisic i del Paisatge de I'Espai Natural del Garraf,
aprovat pel Ple de la Diputacié de Barcelona en data de 26 de juliol de 2001.

i) Pla d’Espais d’Interes Natural, aprovat definitivament en data de 14 de desembre de
1992 (PEIN).

4) La referéncia a la “legislacio sectorial vigent” que es faci en les presents Normes
Urbanistiques s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria
gue es tracti i en cada moment.

5) ElI Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu
semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les determinacions que es
derivin de la legislacio urbanistica vigent.

Art. 3- Contingut i interpretacio
1) El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Avinyonet del Penedés esta integrat pels seglients
documents:

a) Memoria descriptiva i justificativa i estudis complementaris.

b) Planols d'informacié i d'ordenacio urbanistica del territori i de tracat de les xarxes basiques
d'abastament d'aigua, de subministrament de gas i d'energia eléctrica, de comunicacions,
de telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

c) Normes urbanistiques.
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2)

3)

d) Cataleg de béns a protegir.

e) Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
f) Informe mediambiental.

g) Memoria social.

La documentacio informativa esta constituida per la memoria descriptiva, estudis
complementaris, planols d'informacié urbanistica, agenda, avaluacié economica i financera,
documentacié mediambiental, i memoria social.

La documentacié normativa esta constituida per la memoaria justificativa, planols d’ordenacio,
normes urbanistiques, cataleg de béns a protegir, avaluacié economica i financera, i
documentacio mediambiental

Art. 4 - Vinculacié normativa derivada de I'estructuracié del Pla d'Ordenacié Urbanistica

1)

2)

3)

4)

5)

Municipal.
Memoria:
a) El contingut de la Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal.

b) La memoria conté, entre d'altres documents, el programa de participacié ciutadana, la
justificacié de l'orservanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, i les
mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi.

Planols d'ordenacio:

a) Els continguts grafics dels planols d'ordenacioé tenen diferent forca normativa vinculant
atenent al seu grau de relaci6 amb l'ordenaci6 integral del territori o0 amb I'ordenacié més
detallada de les condicions d'edificacio i d'usos. S’entendra que la seva forca normativa és
més gran quant meés petita sigui I'escala grafica i, consegientment, major la seva definicio.

b) L'alteracié dels continguts recollits ens els planols del Pla dordenacié, ja sigui per
circumstancies sobrevingudes o per l'aprovacioé d'un planejament territorial superior, sera
motiu de revisié o de modificacio del Pla.

Cataleg de béns a protegir:

a) Agquest document tindra caracter normatiu.

Normes urbanistiques:

a) Soén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal.

b) Les Normes urbanistiques, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en materia urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta de
documents del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal. En els aspectes no previstos per la
Normativa, s'estara a la legislacié sectorial, urbanistica i d'ordenacié del territori, aplicable
en cada cas.

c) Les Normes urbanistiques podran ser acompanyades o desenvolupades per Ordenances
urbanistiques.

d) Els preceptes de les diferents Ordenances urbanistiques, pel seu grau d'especificitat o de
regulacié detallada, integren un cos autonom dins de l'esquema normatiu del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, completant els preceptes de les Normes urbanistiques
sense contradir-los.

e) L'alteraci6 o la variaci6 d'aquests preceptes requerira la modificaci6 de I'Ordenanca
reguladora corresponent, a través del procediment administratiu adient.

Avaluacio economica i financera:

a) El contingut d'aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal.
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6) Agenda:
a) El contingut d'aquest document tindra caracter indicatiu.
7) Altres documents, planols d'informacioé i estudis monografics i complementaris:
a) Aguests documents tindran caracter informatiu i justificatiu, en el seu cas.
8) Informe mediambiental:
a) L'informe mediambiental té caracter informatiu i justificatiu.
9) Memoria social:

a) La memoria social té caracter informatiu i justificatiu.

Art. 5- Vigénciai publicitat del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1)

2)

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor I'endema de la publicacié de
l'acord d'aprovacié definitiva i d'aguestes Normes Urbanistigues al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigencia indefinidament o fins que es produeixi la
seva revisio.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, les seves Normes Urbanistiques i qualsevol
altre document que l'integra sén publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne
informacié a I'Ajuntament. So6n també puablics els Plans, Estudis o altres instruments
urbanistics que s'aprovin en execucio del present Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal.

Art. 6 - Revisio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1)

2)

3)

Podra portar-se a terme la revisié global del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal quan es
produeixi algun dels suposits seguents:

a) Quan shagin complert 12 anys de vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existencia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal i les necessitats reals de sol per crear habitatge, per I'establiment
d'activitats economiques, o bé la necessitat d'infrastructures d'interes general.

¢) Quan, per I'eleccié d'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i organica del territori
o de la classificacio del sol.

d) L'alteraci6 o la variacio substancial en les previsions sobre poblacio.

e) L'alteraci6 de l'estructura general del territori o bé la necessitat de modificar
substancialment la classificacio del sol.

f) Quan s'aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit que alteri
substancialment les previsions d'aquest Pla d'Ordenacido Urbanistica Municipal en el
municipi d’Avinyonet del Penedes, o quan les disposicions urbanistiques de rang superior
aixi ho determinin.

g) Quan disposicions de rang superior 0 la propia evolucié social obliguin a la previsio
d'espais publics notablement més extensos.

Quan es produeixi el suposit previst a lI'apartat 1.b d'aquest mateix article, i sempre i quan es
justifiqui degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, previ informe de la
Comissio d'Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisio del Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal, prévia audiencia a I'Ajuntament d’Avinyonet del Penedés, o acordar-la a instancia
d'aquest.

El projecte de revisié es tramitara d'acord amb el procediment establert per a I'aprovacio del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin
I'exigencia de la seva Revisié i de les propostes plantejades.
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Art. 7 - Modificacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1) Qualsevol altra alteracio de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que
es produeixi, que no es correspongui amb cap dels suposits previstos en l'article precedent,
tindra la consideracié de modificacio, fins i tot en el cas que I'esmentada alteracié comporti
variacions aillades en la classificacié o qualificacié del sol.

2) La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de
modificacié amb les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, la incidencia de la
nova ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar la proposta sense
procedir a la seva revisio. Aixi mateix s'haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa,
i I'oportunitat i la conveniencia de la modificacié proposada, en relacié amb els interessos
publics i privats concurrents.

3) La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es
subjectara a les mateixes normes aplicables per a la seva formacio.

4) La modificacié de qualsevol d'aquests elements del Pla s'ha d’ajustar a allo que estableix la
legislacio urbanistica vigent (articles 94 LU i 16 RU) i aquestes Normes Urbanistiques.

5) Els projectes de modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es tramiten segons allo
que estableix la legislacio urbanistica vigent (articles 83194 LU i 3 RU).

6) En cas que la modificacié proposada comporti un increment de la densitat i del sostre
edificable, s'hauran d'incrementar proporcionalment les reserves per a espais lliures publics,
aixi com per a dotacions i equipaments de titularitat publica, d'acord amb les previsions de
I'article 65.3165.4 LU i 16 RU.

7) En cas que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacié o Us urbanistic de les
zones verdes, espais lliures, zones esportives o0 espais destinats a equipaments esportius,
previstos pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal com a sistemes generals o locals, s'estara
al procediment previst en l'article 95.1 de la Llei d'Urbanisme, amb I'excepcié prevista a
I'apartat 3, del propi article.

8) No s'entendra com a modificacié de zones verdes i esportives regulades a l'article 95 de la LU,
la concrecid de la localitzacio dels espais lliures determinats en les fitxes dels diferents sectors
de planejament (Plans Parcials i Plans de Millora), encara que es situin en un lloc diferent de
l'assenyalat en la documentacié grafica indicativa del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal,
sempre i quan es respectin les seves dimensions i qualitat.

9) Tampoc s'entendra modificacio de les zones verdes o espais lliures la modificacié d'aquells
sols qualificats inclosos dintre del sistema d'espais lliures complementaris (verds de proteccio,
complements de vialitat i sOIs privats de servitud publica), ja que sbén espais que
complementen el sistema d'espais lliures, pero que no han estat computats als efectes de
compliment d'estandard d'espai lliure per habitant.

10) Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 3 de l'article 95 LU han de justificar
en la memoria pertinent, i mitjangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que no es
perjudiquen els aspectes qualitatius ni quantitatius dels espais afectats.

11) La previsio mitjangant planejament parcial o especial de majors superficies de sol destinades
a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal, no requerira la seva modificacié.

Art. 8 - Regulaci6 de I’'Agenda

1) L’Agenda del Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal pot revisar-se amb caracter general cada
6 anys, d’'acord amb l'article 59.4 LU.

2) Si com a conseqiiéncia de la consideracio del grau de compliment de I'’Agenda fos necessari
alterar el sol urbanitzable delimitat, i en el marc del procediment de revisié6 de I'esmentada
Agenda, s’ha de formular el corresponent projecte de modificaci6 del Pla d’Ordenacié
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3)

Urbanistica Municipal, el contingut i la tramitacié del qual s’ha de fer segons allo previst en la
legislaci6 urbanistica vigent (arts. 83194 LU i art. 3 RU).

No es pot en cap cas, en el marc del procediment de revisié de 'Agenda, classificar com a
urbanitzable el sol al qual aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal atorga la condici6é de
sol no urbanitzable.

Art. 9 - Interpretacio del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen un
cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi d’Avinyonet del Penedes i prevalen
sobre els restants documents del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. En el no previst per
aquestes Normes Urbanistiques s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori
aplicable en cada cas.

Les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i, concretament, aquestes
Normes Urbanistiques, s'interpretaran en base a criteris que, partint del sentit propi de llurs
paraules en relaci6 amb el context i els antecedents, tinguin en compte principalment llur
esperit i finalitat, expressats en la Memoria, aixi com la realitat social del moment en qué han
de ser aplicades.

En cas de contradiccions entre documents del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o
d'imprecisio, prevaldran les determinacions que impliquin menor edificabilitat i major dotacio
per a espais publics o d'interés public, major protecci6 ambiental i amb aplicacié del principi
general d'interpretacio integrada de les normes juridiques.

En els supodsits de conflicte irreductible entre la documentacié integrant del planejament
urbanistic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a I'ordenament juridic,
prevaldra l'establert en la documentacié escrita, llevat si el conflicte es refereix a la
quantificacié de superficies, suposit en el qual prevaldra 'amidament resultant del planol
topografic.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom s'atindra al que
indiquin els planols d'escala més gran (la de menor quocient), és a dir, aquells en qué la
definicié fisica sigui més acurada.

En el suposit de concurrencia sobre el territori de diversos normes o0 mesures restrictives o de
proteccié, tant les derivades de la legislacié sectorial i del seu planejament especific com les
de caracter urbanistic, prevaldran les que comportin el major grau de preservacié, ponderant
I'interes puablic i cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

Els preceptes de les diferents Ordenances Urbanistiques del Municipi d’ Avinyonet del
Penedes, cas de la seva existéncia, pel seu grau d'especificacio i/o regulacié detallada, es
consideren un cos autonom del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que contempla els
preceptes basics o complementaris d'aquestes Normes Urbanistiques. L'alteracié o variacio
dels preceptes d'aquestes Ordenances, requerira la Modificacié de I'Ordenanga corresponent
mitjancant el procediment previst en la legislacio local vigent.

Les indicacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que puguin referir-se a espais
situats fora del terme municipal s'hauran d'entendre solament com propositives i mancades de
valor normatiu.

La memoria, els annexos i els planols de la Informacié Urbanistica, relacionats en la memoria
d'ordenacio tenen, Unicament, caracter informatiu i justificatiu.

Art. 10 - Obligatorietat del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

Tant I'Administracié, Organismes publics, com els particulars, estan obligats a complir les
determinacions i disposicions del Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal i especialment aquestes
Normes Urbanistiques. Qualsevol actuacio o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o
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provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, haura d'ajustar-s'hi segons el que preveu l'article
100 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme de Catalunya.

Art. 11 - Actualitzacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1) De forma permanent s’ha de portar a terme el procés d'actualitzacié del planejament que es
consideri executiu i vigent en cada moment.

2) Els planols actualitzats que refonguin els documents de planejament i d’ execucié tenen
Unicament caracter informatiu.

3) A aquest efecte, i per tal de dotar a aquests planols actualitzats de forca normativa, cada sis
anys, i coincidint amb els periodes de revisio de 'Agenda, es podra tramitar i aprovar un text
refé6s del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que contingui, sobre bases cartografiques
actualitzades, totes les variacions i modificacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal,
del planejament de desenvolupament o derivat i dels instruments d'execucié aprovats durant
aquest periode.

4) Aquest text refés (documentacio grafica, normativa i programacié economica) es tramita
d'acord amb el procediment que s'estableix per a les modificacions del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal en aquestes Normes Urbanistiques i en la legislacid vigent.

Art. 12 - Claus d’'identificacio

En els documents del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal figura detallada ['ordenacié
urbanistica, que es llegira en funcié de les claus d'identificacio, codis numerics i noms que
constitueixen la denominacio oficial dels sistemes i de les zones, independentment de llur regim
urbanistic.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 13 - Iniciativai Competéncies

1) El desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal correspon, en primer lloc,
a I'Ajuntament d’Avinyonet del Penedés en la seva qualitat d’Administracié actuant. Poden ser
també administracié actuant les entitats urbanistiques especials (els consorcis urbanistics i les
societats de capital integrament public), quan aixi ho prevegin els seus Estatuts. Hi
intervindran també, les diferents administracions publiques en el marc de llurs respectives
competencies especifiques.

2) Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc
de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica
vigent i, concretament, en els articles 96 i 97 LU.

3) L'Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i
col-laboraci6 dels ciutadans en el desenvolupament de l'acci6 urbanistica.

Art. 14 - Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica

1) Tal i com disposa l'article 57.3 LU i 14 RU, en tots i cada un dels nous poligons d’'actuacio i
sectors on es prevegi la nova implantacié d'us residencial, tant en el sol urba com en el sol
urbanitzable, es reservara, com a minim, per a la construccié6 d'habitatges de proteccio
publica, el sol on poder localitzar el 20% del sostre resultant destinat a us d'habitatge, excepte
en aquells poligons o sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habitatges per hectarea ja
que, per la seva tipologia, no es consideren adequats per a aquesta finalitat.

2) Als efectes de I'apartat anterior es considera que un poligon o sector de planejament preveu
nova implantacio d’habitatges, en els seglients casos:

21

PONS - JULIAN s.c.p. Arquitectes



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA
Avinyonet del Penedes mar¢ de 2005

3)

4)

5)

a) En sol urba: sempre i quan en el planejament anterior que es revisa, els sols inclosos en
aquests poligons o sectors, es destinaven a usos diferents dels d’habitatges (activitat,
industrial, sol apte per urbanitzar o sol no urbanitzable, etc...) i en els que, el nou
planejament admet aquest Us d’habitatge.

b) En el sol urbanitzable: tots els sectors, siguin 0 no provinents d'un sol ja qualificat
anteriorment d'apte per a urbanitzar.

En compliment d’alld disposat a l'art. 57.5 i 65.2.g LU, el planejament urbanistic general o
derivat determinara la localitzacid concreta de les reserves de soOl per a la construccid
d’habitatges de proteccié publica.

En aquells ambits o sectors on I'Ajuntament, altres entitats de dret puablic o societats de capital
integrament public, siguin titulars de terrenys aportats com a finques inicials a la comunitat
reparcel-latoria no es comptabilitzara, als efectes de determinar la indicada reserva del 20%
de sostre per la construccié d’habitages protegits, aquell sostre que els correspondria en virtut
de la seva aportacié de sol que, en qualsevol cas, haura de calcular-se respecte la totalitat del
sector.

L’aprofitament urbanistic que s’obtingui en concepte de cessio segons els termes establerts
en la LU, es destinara a la promocio d’habitatges de proteccié publica, i es comptablitzara
dintre del 20% total esmentat anteriorment.

Art. 15 - Desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Amb l'objecte de desenvolupar i completar l'ordenacié establerta per les determinacions
d'aguest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, es redactaran plans parcials urbanistics,
plans especials urbanistics i plans de millora urbana, segons es preveu en els article 65 a 68
LU, i en els termes previstos en aquestes Normes Urbanistiques.

Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacio dels instruments esmentats
en el paragraf anterior, les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal sén
d'aplicaci6 directa i immediata, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la consideracio de
s0Ol urba consolidat no inclos en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana.

Amb la finalitat de completar la regulacié urbanistica, es podran aprovar Plans Parcials, Plans
Especials, Plans de Millora Urbana, Ordenances, Catalegs i Normes Complementaries. Per a
I'aprovacio d'ordenances reguladores especifiques /0 normes complementaries, s‘haura de
seguir en cada cas la tramitacié establerta per la legislacié urbanistica vigent o normativa
sectorial vigent, i per aquest Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal.

L’Agenda del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal indica l'ordre i els terminis per a la
formulacié dels instruments de planejament, que han de desenvolupar les determinacions
d'aquell.

L'esmentat planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en aquestes
Normes Urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié
urbanistica vigent. En tots aquells casos en qué el Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal
del Pla d'Ordenacié Municipal ho contempli, caldra ajustar-se a l'ordre i termini que aquest
fixa.

El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal incorpora aquells plans parcials i especials
elaborats en desenvolupament de les Normes Subsidiaries del Planejament d’Avinyonet del
Penedes que ja han estat aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i mantenen la seva vigencia amb l'aprovacié d'aquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Altrament, amb el present Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal s'ha refés i harmonitzat la normativa corresponent al planejament derivat aprovat
abans de l'aprovacio d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, de tal manera que la
regulacio de I'edificacié en aquests ambits, es realitza de forma directa per aquest mateix Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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7)

8)

Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en desenvolupament de
les previsions d'aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal poden, d’acord amb l'art. 65.2.e
LU i sens perjudici de la regulacié continguda a I'art. 69bis LU, determinar les caracteristiques
i el tracat de les galeries i xarxes d'abastament d'aigua, clavegueram, energia electrica, gas,
telecomunicacions i d'altres previstos. La distribucié dels serveis haura de fer-se mitjancant
xarxa subterrania i caldra preveure la ubicacio de les centrals de transformacio i/o distribucio
local necessaries, en sols amb la qualificacié apropiada a tal efecte. En la seva tramitacio es
requeriran els informes de les administracions sectorials competents per ra6 de la matéria.

En qualsevol cas, en atenci6 a les mancances territorials pel que fa a sistemes de depuracio i
sanejament, atesos els terminis d’execucio previstos per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, sera
precis en cada tramitacié d'un sector de desenvolupament, recaptar el seu informe, tot
sol-licitant I'oportuna autoritzacié d’abocament.

lgualment sera precis efectuar un estudi d’inundabilitat del sector, d’acord amb les
“Recomanacions per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” editades per I'’Agéncia Catalana
de I'Aigua al mar¢ de 2003, per als periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys.

Els plans derivats hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, que haura de ser sotmes
a informacié publica conjuntament amb el Pla que es tramiti.

Art. 16 - Desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el sol urba

1)

2)

3)

4)

5)

6)

El desenvolupament de les determinacions i de l'ordenacié prevista pel Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal en el sol urba es realitza generalment directament o, quan sigui
necessari, mitjancant poligons d’actuacio urbanistica d'acord amb l'article 112 LU i 20 RU, la
delimitacié dels quals ve fixada per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Igualment,
poden delimitar-se poligons mitjangant el planejament derivat, o de forma independent d’acord
amb la llei.

Per aquests ambits, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal determina la situacio de la xarxa
viaria, els espais lliures i els equipaments.

Es considera sol urba no consolidat tot aquell que d’acord amb els planols d’ordenaci6 es
troba inclos en poligons d’actuacid urbanistica, i també el sol que pugui estar incorporat en la
delimitacié de plans de millora urbana quan es donin els suposits de l'article 68.1. a L.U.

Es poden formular plans especials urbanistics, per desenvolupar i millorar aspectes concrets
del planejament d'un sector, zona o0 materia, i també plans de millora urbana, d’acord amb els
articles 67168 L.U.

Les disposicions relatives a l'ordenaciéo dels usos fixats, a [I'edificaci6 o a elements
determinants del desenvolupament urba fixades en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, poden modificar-se mitjangant plans especials o plans de millora urbana no
previstos en el propi Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre que no es modifiqui la
seva estructura general i, tanmateix, no es contradiguin les seves normes basiques, d'acord
amb la legislacio urbanistica vigent.

L'ordenacié de la volumetria de les edificacions es contempla en aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal. En qualsevol cas, poden adaptar-se justificadament per raons de
composicid, d'integracid o de millora urbana els volums mitjancant la reparcel-lacié o la
llicencia urbanistica d’edificacio.

Art. 17 - Desenvolupament del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal en el sol urbanitzable

1)

En sol urbanitzable delimitat el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es desenvolupa
necessariament mitjangant plans parcials urbanistics, I'aprovacié definitiva dels quals és
condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions de qualsevol mena en el territori
corresponent, llevat del suposit dels sistemes urbanistics que s’executin de forma independent
dels sectors. En el sol urbanitzable no delimitat cal I'aprovacié prévia d'un pla parcial de
delimitacio.
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2)

3)

4)

Els sectors de planejament parcial establerts per aquest Pla d’Ordenaci6 Urbanistica
Municipal poden ésser objecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es
compleixin les condicions establertes en la legislacio urbanistica vigent (article 91 LU i 17 RU).

En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a assumir el
deure urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d’urbanitzacié durant un periode maxim
de cinc anys (o fins que es trobin consolidats per I'edificacié en més de les dues terceres
parts), tot constituint-se en entitat urbanistica de conservacio: junta de conservacio. Aquest
possible deure, aixi com el seu abast i la seva durada, s’ha de concretar en el marc dels plans
parcials urbanistics i dels procediments de reparcel-lacio, en funcié de les circumstancies
objectives concurrents.

Els terrenys inclosos en cada sector no poden urbanitzar-se mentre no s'aprovi definitivament
el pla parcial urbanistic i el projecte d'urbanitzacio, ni edificar-se fins que s'hagin realitzat les
obres d'urbanitzaci6 corresponents i formalitzat les cessions obligatories i gratuites que
estableix la legislacio urbanistica i aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, excepcio6 feta
(article 41.1 LU i 77 RU) que les obres d'edificacid i urbanitzacié o reurbanitzacié siguin
simultanies i s’hagi prestat, préviament, garantia sobre el total de les mateixes, aixi com
realitzats aquelles minimes establertes per reglament.

Art. 18 - Desenvolupament del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal en el sol no

1)

2)

urbanitzable

Les determinacions de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
que regulen el sol no urbanitzable sén d'aplicacio directa i immediata.

No obstant aix0, es poden desenvolupar les previsions del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal mitjancant plans especials urbanistics que tinguin per objectiu I'execucié directa o
'acompliment de qualsevol de les finalitats segients:

a) La millora del medi natural.

b) La proteccié i la regeneracié de conreus i espais forestals.

c) La proteccio i la regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d) La promocié i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccid i la millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.

g) La proteccio d'infraestructures i vies de comunicacio.

h) La ubicaci6 d’'estacions depuradores.

i) La identificacio i regulacié dels suposits de reconstruccié o de rehabilitaci6 de masies o
cases rurals.

Art. 19 - Desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal pel que fa als

1)

sistemes generals

Les previsions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal respecte dels sistemes urbanistics
generals es desenvolupen, quan legalment procedeixi, mitjancant la tramitacié d'un pla
especial d'infraestructures, o bé a través de la seva execucié directa. L'obtencié de les
reserves de sOl per a sistemes urbanistics generals pot fer-se per expropiacio o, en el sol urba
i urbanitzable, mitjangant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon
d’actuacio subjecte a reparcel-lacio, sector o poligon que a aquests efectes pot ser discontinu.
Si cal avangar I'obtencio de sistemes urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacio, pot
acudir-se a l'ocupacié directa o a l'actuacio aillada expropiatoria, d’acord amb la L.U.,
subrogant-se en aquest darrer cas I’Administracié adquirent en els drets i deures de I'anterior
propietari.
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2)

3)

4)

Els plans especials d’infraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per I'organisme public
corresponent.

En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal o en el planejament territorial o sectorial, es poden formular plans especials
urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que defineixen l'estructura general i organica
del territori, i que sén:

a) El sistema urbanistic general de comunicacions i les seves zones de proteccid, el qual

abasta totes les infrastructures per a la mobilitat de les persones i mercaderies, amb
inclusio de les comunicacions per cable i els aparcaments de vehicles.

b) El sistema urbanistic general ferroviari.
c) El sistema urbanistic general aeroportuari.

d) El sistema urbanistic general d'equipaments comunitaris, que comprén els centres publics i
les dotacions de caracter cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, religids, de
transport i d'altres d'interes public i social.

e) El sistema urbanistic general d'espais lliures, que abasta els parcs i jardins, les zones
verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport.

f)  El sistema urbanistic general de serveis técnics.

g) El sistema urbanistic general de cursos fluvials (rius, rieres, recs, torrents, ...).

Aixi mateix, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es pot desenvolupar respecte als

sistemes urbanistics mitjancant plans especials urbanistics tematics o d'ambit territorial

concret, per tal de regular qualsevol dels aspectes globals d'un sistema (per exemple el pla

especial viari, el pla especial d'equipaments esportius, el pla especial d'equipaments culturals,
ordenacio d'un parc agricola,...).

Art. 20 - Plans Parcials Urbanistics

1)

2)

3)

4)

5)

Els Plans Parcials Urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacio prevista
als articles 65 i 66 LU, arts. 10 i ss i 94 RU, 45 RPU i normes concordants. A més hauran
d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a
permetre la seva immediata execucio, incloent la qualificacié del sdl, la regulacié dels usos i
els parametres de I'edificacié que han de permetre l'atorgament de llicencies, I'assenyalament
de les alineacions i rasants de la vialitat; tanmateix definiran els parametres basics de
l'ordenacié de volums (sempre que no es prevegi la concrecié de l'ordenacié de volums
mitjancant la reparcel-lacio o a través de l'atorgament de les lliceéncies d'edificacio).

Els plans parcials han de reservar per habitatges de proteccio publica el 20% del sostre
corresponent a I's residencial, tret que la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona
disminueixi, en casos especials, aquesta reserva a proposta municipal.

Les determinacions del planejament parcial establiran les condicions de gesti6 i els terminis
per a promoure els instruments corresponents i per a executar les obres d'urbanitzacié i
d'edificacié, sens perjudici que aquests puguin ésser modificats pel Programa d'Actuacio
Urbanistica Municipal.

Les determinacions del planejament parcial, d’acord amb I'article 65.2.e L.U, podran precisar
les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques segons allo assenyalat a
I'art. 69bis LU; si aixi ho fes caldra definir-les amb el suficient grau de detall com per a
permetre I'execuié immediata, avaluant-ne el cost i dividint I'execucio en etapes per a cada
poligon, tot establint uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacid, sens perjudici de la concreci6 superior dels projectes d'urbanitzacié
complementaris. Igualment sera possible concretar les obres d’'urbanitzacié mitjancant el
corresponent projecte d’urbanitzacio.
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6) Les obres d'urbanitzacié basiques son les assenyalades a l'art. 11 RU, comprenent les
relatives al sanejament, la compactacio i I'anivellament dels terrenys destinats a vials, inclosos
el pasos de vianants, el modelatge dels espais publics i les xarxes de subministrament i
distribucio d'aigua, d'energia electrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions.

7) Els Plans parcials urbanistics que es redactin, en el suposit previst a l'art. 65.2.5 LU, de
precissar directament les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques,
establiran els criteris respecte de les obres d'urbanitzacié no basiques, de tal forma que
només caldra la posterior concrecié mitjancant un projecte d’urbanitzacié complementari.

8) Aixi mateix els Plans Parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacio de
poligons i definir el sistema d'actuacio aplicable a cadascun.

9) Els Plans Parcials urbanistics, d’acord amb alld assenyalat al arts. 65.3, 4 i 5 LU, hauran de
precisar la localitzacié i quantificacié de les reserves per a sol public, en els percentatges
establerts al dit article. Igualement ho hauran de fer respecte el sol de cessi6 amb
aprofitament que s’estableix a l'art. 45.1.a LU, sens perjudici de la posterior concrecié a
I'expedient reparcel-latori ex I'art. 45.2 LU.

10) Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior als quatre anys
per a I'execuci6 de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d'un poligon, caldra
que el Pla Parcial urbanistic defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execuci6. En
tot s'haura de justificar l'adequacié del Pla Parcial urbanistic al Programa d'Actuacio
Urbanistica Municipal.

11)El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determina, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent, I'aprofitament mitja de cadascun dels sectors de planejament parcial.

12) Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’ordenaci6é determina, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent (article 58.6 LU), quant a cadascun dels sectors de sol urbanitzable
delimitat, I'index d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, sense superar en cap cas els 100
habitatges/Ha, i els usos principals i compatibles.

13) Respecte del sol urbanitzable no delimitat, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix
les magnituds maximes o minimes de les actuacions en funcié dels diferents usos, les
intensitats maximes d’aquests usos, les connexions amb infrastructures exteriors i els nivells o
percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita.

14) Quan els Plans Parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 96 i 97
LU.

15)Els Plans Parcials urbanistics destinats, total o parcialment, a usos industrials hauran
d'incorporar les directrius emanades de la Direcci6 General del Patrimoni Natural del
Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya que els siguin d'aplicacio, aixi
com també hauran d'observar les determinacions que estableixi al respecte la legislacio
sectorial vigent en matéria de proteccié del medi ambient.

16) Els Plans Parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, perd no modificar-les, tal i com disposen els articles 43 i 44 RPU.

17) En ocasid de la tramitacié d'un Pla Parcial urbanistic, I'Ajuntament d’Avinyonet del Penedés
concretara les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les
voreres, el tipus de vorada i d'enllumenat i la senyalitzacio, d'acord amb les prescripcions
municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el costejament ulterior a carrec dels
propietaris afectats.

Art. 21 - Plans Especials de Millora Urbana

1) En el sol urba no consolidat, els Plans de Millora Urbana tenen per objecte completar el teixit
urba o bé la realitzacié d'operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacio
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

urbana, de transformacié d’'usos, de reurbanitzacid, d’ordenacié del subsol, de sanejament de
poblacions i d’altres finalitats similars.

En el sol urba consolidat, els Plans de Millora Urbana tenen per objecte completar o acabar la
urbanitzacio en els termes assenyalats a l'article 30.b) de la LU, aixi com regular la composicio
volumetrica i de facanes. En el cas que el seu objecte sigui la regulacié de la composicié
volumetrica i de facanes, s'entendra que l'ambit d'actuacié del Pla de Millora Urbana és el
corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularitzacié, sense necessitat de prévia
delimitacio de I'ambit.

Els Plans de Millora Urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la transformacio
d'usos o la reurbanitzacid6 podran preveure operacions urbanistiques que comportin la
reconversié del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacid
existent i usos, o bé preveure la substitucié integral o parcial de les infraestructures
d’urbanitzacio existents, i la implantacio de noves infraestructures per raons d’obsolescéncia o
d'insuficiéncia manifesta de les existents o per les exigéncies del desenvolupament economic i
social.

L'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats regulara I'aprofitament privat
possible, el manteniment o0 no, en tot o en part, de I'aprofitament privat preexistent, i I'is del
subsol vinculat a I'Gs i servei publics, d'acord amb allo previst a I'article 39 LU.

Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal caldra la prévia o simultania modificaci6 d’aquest, excepci6 feta dels
suposits en els quals no s’alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Els Plans de Millora Urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i
normes corresponents. Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als
articles 65 a 68 L.U, a excepci6 del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a
reserva de sol.

Els Plans de Millora Urbana hauran d'assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de I'ordenacié de volums. De tota manera, I'ordenacié de volums es pot
preveure en forma alternativa, a concretar a través de la reparcel-lacio, o bé en el moment de
I'atorgament de llicencies d'edificacio.

Els Plans de Millora Urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas
que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d'aquests sistemes i en
especial del sistema d'espais lliures no comportara modificacié de Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, sempre i quan no es disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacié d'aquestes
en el planejament derivat es considera indicativa.

Agquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal conté la delimitacié dels diferents Plans de
Millora, els quals vénen grafiats en els corresponents planols d’ordenacid; altrament, per a
cadascun d'ells, s'incorpora una fitxa grafica i escrita sobre les condicions de
desenvolupament i gestio.

10) El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, atenent a l'objecte i les diferents finalitats

previstes, regula els segtents tipus de Plans de Millora Urbana:

a) Plans de transformacid, que comprenen aquelles arees estratégicament localitzades en el
conjunt urba de la ciutat, a les que el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal atorga un
paper dinamitzador i revitalitzador en I'ordenacio de la ciutat.

b) Plans de remodelacid, que es corresponen amb operacions de transformacié on I'objecte
del Pla de Millora Urbana ha de ser la concrecié de les determinacions establertes en
aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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c) Plans de completament del teixit urba, la finalitat dels quals és, donades les seves
condicions de posicié i dimensio, la redefinici6 d'un acabament o completament de la
ciutat, més que una extensié de la mateixa ciutat consolidada.

Art. 22 - Altres Plans Especials urbanistics

1) A més dels plans especials definits i previstos per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, podran desenvolupar-se plans especials urbanistics per a qualsevol de les diferents
finalitats previstes en l'art. 67 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme de Catalunya i 76
RPU, sempre que no modifiquin l'estructura general i organica d'aquest Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal i no contradiguin les seves normes basiques.

2) L'aprovacio dels plans especials urbanistics habilita I'administracié competent per a executar
les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I'exigibilitat de les llicencies i
autoritzacions administratives que siguin preceptives i, també, sens perjudici del que estableix
la legislaci6 sectorial.

3) D'acord amb el que preveu l'art. 67.2.e LU de Catalunya, també es poden elaborar plans
especials urbanistics per a I'execucio directa d'obres corresponents a la infrastructura del
territori 0 a elements determinants del desenvolupament urba, pel que fa a I'assenyalament i
localitzacié de les infrastructures basiques relatives a les comunicacions terrestres i/o aeries, a
la infrastructura hidraulica general, a l'abastament d'aigua, sanejament, subministrament
d'energia electrica i resta de sistemes urbanistics generals i d'altres analogues d'acord amb
les previsions d'aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, amb la col-laboracié de les
Administracions competents en la matéria i de les Entitats subministradores directament
implicades en cada cas.

4) La formulaci6 i tramitacié d'aquests plans és preceptiva quan la infrastructura afecta diversos
municipis o diferents classes de sol.

Art. 23 - Adequacio del planejament de desenvolupament al Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal
1) Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, pero no modificar-les.
2) Els plans especials urbanistics no podran modificar les determinacions essencials del Pla

d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en particular les que regulen I'edificabilitat, la densitat i I'is
del sol, si bé les podran precisar; tampoc no podran classificar sol.

3) Els plans de millora urbana han de mantenir amb el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal les
relacions que es deriven de l'article 68 L.U.

Art. 24 - Caracteristiques basiques de les obres d’urbanitzacié en el planejament derivat

En sol urba consolidat i no consolidat, i en sol urbanitzable delimitat, el planejament urbanistic
derivat contemplara la definicié de les obres d'urbanitzacid, ja sigui per la nova implantacié de la
urbanitzacié, o bé per la reurbanitzaci6 d'elements preexistents, d'acord amb els seglents
continguts i caracteristiques basiques:

1) Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.
a) Explanacié de vials i pavimentacio de calcades, vorades, voreres, i espais lliures.

i) La explanacié dels vials s'ajustara a les disposicions de la vigent normativa técnica
sobre ferms de carreteres, en funcio de les caracteristiques geotecniques del terreny i
les condicions del trafic previst que s'hauran de determinar en base a l'informe de
mobilitat que sera vinculant i preceptiu per a l'aprovacio del planejament.

i) La pavimentacié de les calcades s'ajustara en quant a les seves caracteristiques i
materials al compliment de les condicions de la normativa técnica en relacié al tipus de
trafic que vingui determinat. Les solucions amb paviments continus es resoldran, amb
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b)

materials asfaltics amb granulometries especials que garanteixin la maxima absorcié
acustica, llevat que les condicions topografiques dels vials requereixin la utilitzacio
d'altres materials.

iii) Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge de
materials.

iv) El disseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats,
utilitzant-se els materials predominants en els carrers circumdants.

v) Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants, mitjancant
solucions que permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el
compliment de la vigent normativa reguladora sobre supressié de barreres
arquitectoniques.

vi) La transicié entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en les trams
dels guals i passos de vianants es resoldra mitjangant peces especials mecanitzades
de desenvolupament corbat que evitin l'aparici6 d'arestes i vértex exteriors sobre
I'ambit de la calgada.

vii) La pavimentacié de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de panots
de formigd de tipus i format normalitzat, llevat d'aquelles voreres que justifiquin un
paviment de tipus diferenciat per formar part de conjunts urbans resolts de manera
unitaria 0 majoritaria amb altres solucions i materials.

vii)En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials, el paviment
S'ajustara als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

ix) La pavimentacio dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura a terme
mitjancant solucions de paviments adequades per a cada espai en concret, en relacio
a la seva composicié urbana, ordenacioé funcional, durabilitat, facil reposicié i minim
manteniment.

Implantacio o remodelacio de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

i) Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions tecniques que determini
I'ens concessionari del servei public d'aigies de la poblacié emprant-se, preferentment,
canonades de polietilé reticulat o de fosa ductil.

i) Les noves instal-lacions de subministrament d'aigua contemplaran tant les xarxes
d'aigua potable, com la instal-laci6 de canonades i hidrants contraincendis amb la
disposicio que es determini segons la vigent normativa sobre protecci6 d'incendis.

i) Aixi mateix, les noves instal-lacions incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i resta
d'elements de jardineria que puguin disposar-se en el sector.

iv) Les xarxes de sanejament a més de respondre als dimensionats i pendents derivats
dels calculs hidraulics determinats en relacié a les necessitats del sector, s'ajustaran
als requeriments técnics qué comporti la seva adequada interconnexié amb la xarxa
preexistent, contemplant aixi la realitzacié d'aquelles actuacions complementaries que
siguin necessaries per tal d'assegurar el correcte funcionament del conjunt.

Subministrament d'energia eléctrica.

i) Les intervencions de nova urbanitzacio o de reurbanitzacio, contemplaran la
implantacié de la xarxa de subministrament d'energia eléctrica per als nous edificis i
espais urbans mitjancant instal-lacions soterrades.

i) Els centres de transformacié es situaran en l'espai privat de les noves edificacions,
llevat que es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en
les quals resulti inviable la seva ubicacio, o be es justifiqui expressament la seva
possible localitzacid en espais publics en base a dos condicions simultanies: a la
destinacio de la major part de la seva potencia a les necessitats derivades dels usos
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publics del sector, i la seva implantacié soterrada de manera que no impliqui cap
restriccio funcional a la ordenacid i utilitzacio dels espais publics on s'emplaci.

d) Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

f)

)

Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a
instal-lacions de telecomunicacions i telematiques, segons les disposicions técniques
gque s'estableixin per mitja la corresponent ordenanca.

Les actuacions de nova urbanitzacid6 podran contemplar la instal-laci6 de tubs,
corresponent a la xarxa de subministrament de gas que permeti el futur
subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energetic que
finalment s'adopti.

Enllumenat public.

)

Es disposaran les instal-lacions i els elements d'enllumenat public adients per a la
correcta intensitat d'il-luminacio i uniformitat dels espais urbans, en funcié de la seva
funcié, caracteristiques i afluéncia de vianants, en base a les recomanacions técniques
vigents i la ordenanca corresponent. Aixi mateix, les instal-lacions d'enllumenat
incorporaran les solucions de disseny més adients en base al compliment de la vigent
normativa sobre reduccié de la contaminacié luminica, aixi com respecte a la
minimitzacio del consum energetic.

La disposici¢ i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacioé de la ocupacio de I'espai
public, prohibint-se la implantacié de baculs i columnes d'enllumenat en voreres o
passos dels que pugui resultar un entrebanc incompatible amb les determinacions
establertes a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoci6é de l'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques, modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de 13
de juliol, i en els corresponents reglaments de desenvolupament, en el qual cas les
lluminaries es disposaran, forgosament, subjectades en les facanes dels edificis, i les
instal-lacions de cablejat podran discorre vistes en fagana.

Arbrat i jardineria.

)

Es contemplara la plantacio d'arbrat en aquells espais lliures que per la seva dimensio i
caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicio.

La nova plantacié d'arbrat s'haura de disposar en voreres que disposin d'una amplada
minima de 2,40 m en el cas d'escossells d'1 metre, o de 2,50 m en el cas d'escossells
d'1,2 vint metres.

Les espécies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcio del tipus de
terreny, els criteris de composicié de l'espai urba, l'assolellament, la facilitat de
manteniment, i altres factors que s'hauran de raonar expressament.

Es potenciara la utilitzaci6 d'especies autoctones adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona i d'aquelles que comportin un menor consum d'aigua;
tanmateix i en tot cas, caldra sempre intentar I'aprofitament de les especies vegetals
preexistents a la urbanitzacié del sol mitjancant llur transplantament. La determinacié
de les caracteristiques concretes, dimensions i desenvolupament minim de les plantes,
i terminis de garantia i conservacié minima de les noves plantacions, s'ajustara a les
prescripcions tecnigues que assenyalin els corresponents plecs de condicions
municipals de jardineria. Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la
corresponent instal-laci6 automatica de rec per goteig o per aspersié segons les
caracteristiques de les espécies a plantar.

g) Mobiliari urba i senyalitzacio.

)

Les actuacions de nova urbanitzacid incorporaran la disposicié dels corresponents

elements de mobiliari urba: bancs, papereres i contenidors o d'altres elements

necessaris per a l'optimitzacio de la recollida i transport dels residus en els nous espais

publics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que per la seva dimensid i
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configuracié permetin la seva correcta implantacid. Els diferents elements de mobiliari
urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera oOptima als criteris de:
disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials reciclables, cost de
reposicio i, manteniment.

Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d'incorporar la total implantacié dels
elements de senyalitzacié viaria, tant per vehicles com per vianants, que resulti
necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La
senyalitzacié viaria incloura els senyals verticals, horitzontals i lluminosos que
requereixin els nous ambits urbans, en funcié de les determinacions del corresponent
informe de mobilitat preceptiu.

2) Condicions particulars comuns als sectors de sol urba no consolidat i als sectors de sol
urbanitzable delimitat.

a) Connexions exteriors a les infrastructures i xarxes de serveis.

1)

ii)

Caldra definir el disseny i el projecte de realitzacio dels elements d'infrastructura viaria i
de mobilitat, necessaris per tal de garantir la correcta integracio dels nous sectors amb
el sistema general consolidat de la ciutat en el moment en que es prevegi el
funcionament del nou sector.

Quan aquestes infrastructures siguin de caracter municipal o de connexid entre els
diferents nuclis de poblacié del mateix municipi, sera necessari preveure la dotacio de
passadissos de connexid, tot minimitzant el seu impacte mitjancant la incorporacié de
franjes vegetals a tot el llarg del seu recorregut.

Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexid externa de tots els
serveis urbanistics necessaris per al funcionament complert dels nous sectors, des
dels limits del sector fins als respectius punts de connexio amb els mateixos, aixi com
la reposici6 de la urbanitzacio que pugui resultar afectada per les referides obres.

b) Xarxes de sanejament.

1)

A resguard de que es justifiqui técnica i/lo economicament la seva inviabilitat, que sera
en tot cas apreciada per la Corporacié Municipal, sera obligatoria la implantacié d'una
doble xarxa de recollida d'aigiies de tipus separatiu, que incorpori d'una banda la
recollida de les aigues residuals i la seva connexi6 fins al sistema de col-lectors que
condueix a l'estaci6 depuradora general; i per altra, la recollida de les aigles
superficials d'origen pluvial i la seva conduccio fins al sistema de rieres i torrents.

En els nous sectors de soOl urbanitzable delimitat d'activitats productives, es
determinara la reserva i el disseny d'instal-lacions per al tractament previ i depuracié
parcial de les aigles residuals, amb caracter previ a la seva conduccié a la estaci6
depuradora general.

c) Subministrament d'energia eléctrica.

)

Els centres de transformacié es podran situar en I'espai public, preferentment en vials,
sempre i quant la seva implantacié sigui soterrada, de manera que no impliqui cap
restriccio funcional a la ordenaci6 i utilitzacio dels espais publics on s'emplaci.

Art. 25 - Supressio de barreres arquitectoniques

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal han de garantir l'accessibilitat i la
utilitzacié amb caracter general dels espais d'Us public, i no poden ser aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts en la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques, modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de
13 de juliol, i en els corresponents reglaments de desenvolupament.
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Art. 26 - Obres d’urbanitzacié complementaries

1)

2)

3)

Les obres d'urbanitzacid que no tenen la consideracié de basiques d'acord amb l'article 11
RU, han de ser objecte d'un projecte d'urbanitzaci6 complementari amb el contingut que
estableix l'art. 12 RU, que aprovara I'Ajuntament, sense que sigui preceptiu el tramit
d’informacié publica, llevat dels suposits d’ocupacio temporal i d'altres previstos per la
legislacié d’expropiaci6 forgosa.

Els projectes d'urbanitzaci6 complementaris no poden modificar en cap cas les
determinacions del planejament que executen.

La documentaci6 dels projectes d'urbanitzacié ha de comprendre una memoria descriptiva de
les caracteristiques de les obres, el planol de situacido degudament referenciat i els planols de
projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus i
el pressupost.

Art. 27 - Cataleg de béns a protegir

1)

2)

3)

4)

D'acord amb el que estableix l'article 69 L.U, aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
incorpora el Cataleg de béns a protegir, en el qual s'hi relacionen aquelles construccions i
edificis que, més enlla del possible valor arquitectonic concret i individual tinguin un interés
rellevant com a conjunts volumeétrics o teixits urbans que permeten entendre i llegir de forma
més complerta el conjunt de la ciutat, entenent també com a tal el sol classificat com a no
urbanitzable. Aixi mateix, s'hi relacionen en el Cataleg aquells jardins, paisatges, elements
naturals o béns culturals que es consideren susceptibles de ser protegits.

Dins el Cataleg de bens a protegir que s'incorpora en aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal es defineixen les seguents categories:

a) Béns Culturals d'Interes Nacional. Correspon a aquells elements que tenen aquesta
consideracio en virtut de la vigent legislacioé sobre Patrimoni Cultural Catala.

b) Béns Culturals d'Interes Local. Correspon a aquells elements que formen part del Cataleg
gue no tenen la declaracié de Bens Culturals d'Interés Nacional.

c) Béns de l'Inventari d'Interés documental. Correspon a aquells elements que tenen un
especial valor cultural, historic i documental, sobre els quals no es disposa la seva
obligada conservacio fisica, pero s'estableixen determinats nivells de regulacié normativa
en relaci6 amb la documentacio i estudi sobre aquests béns previament a qualsevol
intervencio sobre els mateixos que comporti la seva desaparicio.

En I'annex corresponent d'aquestes Normes Urbanistiques, es defineix el llistat dels béns que
formen part del Cataleg, el qual es composa per aquells elements que en virtut de les
determinacions urbanistiques d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal han de ser
objecte de proteccid.

L'Ajuntament d’Avinyonet del Penedes procedira a la revisié del Cataleg en el moment en que
es consideri necessari tant per la seva complerta actualitzacié com la seva ampliacio.

Art. 28 - Intervencions en els elements inclosos al Cataleg de béns a protegir

1)

Els projectes d'intervencio sobre tots els elements edificats que formen part del Cataleg i que
no corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la seguent
documentacid, independent del corresponent projecte tecnic:

a) Aixecament planimeétric complert de l'edificacié en plantes, alcats i seccions, tant generals
del conjunt, com de detall de les diferents parts diferenciades que els composin, aixi com
detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisio i unes
escales grafiques suficients per a la seva plena comprensié fins permetre la seva possible
reconstruccio total o parcial.
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2)

b) Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de I'edificacid, amb visions de
conjunt i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacio
exterior, com dels espais interiors.

¢) Estudi historiografic el més complert possible de I'edificacié, amb la identificacié de la
major informacié que hom pugui trobar entorn la seva construccio i els agents que hi van
intervenir, i les modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la
seva historia.

Amb l'objecte d'assolir un major nivell de qualitat i de solvéncia técnica i cientifica en la
valoracié sobre les possibles intervencions en els elements del Cataleg, es podra constituir
una Comissié Municipal del Patrimoni, de caracter interdisciplinari, que tindra com a objecte
I'assessorament en I'atorgament de llicéncies o I'aprovacio de projectes d'intervencio sobre els
elements del Cataleg mitjancant les seguents funcions basiques:

a) Emetre informes previs a la concessio de llicéncies d'obres o l'aprovacié de projectes,
d'intervencié sobre elements del Cataleg i els seus entorns.

b) Valorar I'adequacio de les intervencions realitzades en relacio a les llicéncies i projectes
aprovats.

c) Emetre informes sobre modificacions del Cataleg.

Art. 29 - Precisio dels limits establerts al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1)

2)

3)

4)

5)

Els limits de les zones, sistemes i dels sectors de desenvolupament podran precisar-se a
través dels corresponents plans parcials urbanistics o plans especials urbanistics, d'acord amb
els criteris seguents:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
i) Alineacions o linies d'edificaci6 vigents.
ii) Caracteristiques topografiques del terreny.
iif) Limits de la propietat rastica o urbana.
iv) Existéncia d'arbrat i/o d'altres elements d'interes.

Els ajustaments als quals es fa referéncia en aquest article no han de produir distorsions en la
forma dels ambits de les zones, poligons, sectors o sistemes, en relaci6 amb els ambits
delimitats en els planols d'ordenacié a escala més gran que es fixin en aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal.

Els esmentats ajustaments, no podran comportar augments o disminucions en més o en
menys d'un cinc per cent, en relaci6 amb les superficies delimitades als planols d'ordenacio i
que es fixen en els articles corresponents d'aquestes Normes Urbanistiques.

No pot alterar-se la delimitacio d'un element del sistema urbanistic d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris, si aix0 suposa la disminuci6 de la seva superficie.

Quan un dels limits hagués estat delimitat préviament per un Pla Parcial urbanistic o
respongués a alineacions i limits de qualificacio del sol preestablerts i mantinguts per aquest
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, els limits s'adaptaran als que s'havien definit pel Pla
Parcial urbanistic o anteriors alineacions.

CAPITOL IIl. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 30 - Execucio del planejament

1)

L'execuci6é d'aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal i dels instruments de planejament
gue el desenvolupen, correspon a I'Ajuntament d’Avinyonet del Penedés com a Administracié
actuant; no obstant aix0, també hi participaran en les seves respectives esferes d'actuacio i en
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2)

3)

4)

el marc de les seves respectives competéncies, la Generalitat de Catalunya i les entitats
urbanistiques especials.

Aixi mateix els particulars hi podran participar en les diverses modalitats previstes per la LU,
individualment o agrupats en entitats urbanistiques col-laboradores i en entitats de gesti
(societats anonimes, empreses d'economia mixta, etc.).

L'execucié del planejament es realitza bé per gestié integrada per sectors de planejament
urbanistic o poligons d'actuacié complets amb la finalitat de repartir equitativament les
carregues i beneficis derivats de I'ordenacio i per a executar o completar les obres i els serveis
urbanistics necessaris; o bé mitjancant la gestié aillada, especialment en sol urba, en aquells
suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d'un poligon per al repartiment
equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de I'ordenaci6 urbanistica.

L'edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades,
forma part també de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacioé del procés que
segueix, sense perjudici dels deures de conservacio dels edificis, aixi com dels deures per a la
seva rehabilitacio, d'acord amb allo establert a I'article 42 L.U.

Art. 31 - Execuci6 del planejament en el sol urba

1)

2)

En sol urba, I'execucié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i del planejament que el
desenvolupi s’ha de portar a terme, quan s’escaigui, per poligons d'actuacié urbanistica,
entesos com a ambits territorials minims per a dur a terme la gestio urbanistica integrada, en
els quals és possible la distribuci6 justa entre els propietaris dels beneficis i de les carregues
derivades de l'ordenacio i assumir les cessions de sol corresponents, amb inclusio de
sistemes urbanistics tant locals com generals.

No s’ha d'actuar per poligons quan es tracti d'executar directament sistemes urbanistics
generals previstos en el planejament i no inclosos en cap ambit, o algun dels seus elements
mitjancant actuacions aillades.

Art. 32 - Execuci6 del planejament en el sol urbanitzable

1)

2)

En sol urbanitzable, I'execucié del sector amb planejament parcial es realitza per poligons
complets. Si el sol urbanitzable té la condici6 de no delimitat, caldra la tramitacié6 d’'un pla
parcial de delimitacio.

Quan l'obtencio dels terrenys destinats a sistemes urbanistics hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector, aquests sols poden ser objecte d'expropiacid o bé opera, quan
escaigui, el mecanisme de I'ocupaci6 directa.

Art. 33 - Execuci6 del sistemes urbanistics

1)

2)

3)

4)

L'execucié dels sistemes urbanistics, quan es troben inclosos en un ambit d'actuacié
urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacidé, es realitza mitjancant la seva cessio
obligatoria i gratuita, o bé mitjangant una actuacio aillada per expropiacid, en cas que calgui
avancar I'obtencio de la titularitat publica, i I'ocupacio directa regulada per l'article 150 de la LU
no fos suficient. En aquest cas, l'administracié adquirent es subroga en els drets i deures de
I'anterior propietari.

L'execucié dels sistemes urbanistics, quan no es troben inclosos en un ambit d'actuacio
urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacid, es realitza mitjancant I'actuacié expropiatoria
que correspongui.

El cost dels terrenys adquirits per expropiacié podra repercutir-se entre els propietaris
beneficiats per l'actuacié en la part que s'estimi d'interés directe, d'acord amb el que disposa
la legislacié vigent sobre Hisendes Locals, mitjangant contribucions especials.

Les reserves de sol per a sistemes, tant en sol urba com en sol urbanitzable, computen als
efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.
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5)

6)

Les reserves de soOl per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal o bé el Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal inclou en poligons
d'actuacié urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament urbanistic derivats als
efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons
escaigui, i es subjecten a les segients determinacions:

a) Computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de I'ambit
d’actuacio.
b) S'incorporen, si escau, en la part corresponent a la delimitacié poligonal del sector.

Els sectors o els poligons d'actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a sistemes
urbanistics generals poden ésser, en el suposit a qué es refereix I'apartat anterior, fisicament
discontinus, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

Art. 34 - Régim de gestid i concessions dels equipaments publics

1)

2)

3)

4)

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucid del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal sigui de titularitat publica i de domini public, I'Administracié competent pot atorgar
una concessio per a la construccié i/o I'explotacié de I'equipament corresponent. Aquesta
concessio, que no confereix drets per a ésser renovada, no pot tenir una durada superior a
cinquanta anys.

La gestidé dels equipaments publics, tant siguin locals com generals, s'efectuara de forma
directa o indirecta, segons es cregui convenient. En el cas de gestio indirecta, aquesta es fara
mitjancant la constitucié d'un dret de superficie, 0 bé un altre de naturalesa analoga, que
atribueixi al seu titular la gestié de l'equipament previst en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

Sera admesa la titularitat privada dels equipaments puablics de nova creacié sempre que es
donin les seguents condicions:

a) Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre, o que els béns necessaris
restin afectats, com a patrimoni separat, a I'is objecte del contingut, en la gestié del qual
no tinguin anim de lucre aqueixes entitats.

b) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiqgues, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents a les que es
reconegui la seva utilitat publica o interés social.

c) Que sobre els terrenys en questid no es prevegi legalment, per a idéntica finalitat,
I'actuacié publica.

d) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de l'equipament en l'ambit territorial en que
s'inscriu, i es respecti, dins les finalitats especifiques per a equipaments, la igualtat dels
ciutadans al seu accés.

S'haura de justificar, en aquest darrer suposit, que la titularitat privada de I'equipament en

aquest sol no prové de I'expropiacio6 forcosa.

Art. 35 - Subsol

1)

2)

D’acord amb l'article 39 L.U, el subsol de les diferents classes de sol resta sotmeés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d’interés public.
Unicament cal una actuacié expropiatoria en el cas que la utilitzacio del subsol per aquestes
finalitats sigui incompatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys, o representi una
minva del mateix.

Als efectes d'alld que preveu l'apartat anterior, es reconeix als propietaris de sol el dret a
utilitzar el subsol mitjancant construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal i fins a un maxim de una planta (equivalents a aquests
efectes a tres metres des de la cota del terreny), que és fins on es considera que pot arribar
potencialment l'interés de la propietat privada. En els casos en que la ubicacié del nombre de
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3)

4)

places d’aparcament exigit pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal requereixi fer s de més
d'una planta, i sempre que s’hagin destinat integrament la primera planta soterrada a I's
d’aparcament, hom pot admetre una segona planta, perd sempre dins del limit dels nou
metres de fondaria des de la cota del sol.

El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacié d’'un pla especial
urbanistic quan concorrin raons d’interés general i/o public. En aquests casos, quan la primera
planta sigui destinada a usos comercials, magatzems, arxius i altres diferents dels
d’'aparcament, instal-lacions de I'edifici o trasters dels propis habitatges, el sostre destinat a
aquells usos comptabilitza als efectes del calcul de I' edificabilitat.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscs i a la proteccié de restes
arqueologiques d'interés declarat i dels aquifers classificats.

Art. 36 - Reserves per a habitatges de promocié publica

1)

2)

3)

4)

D’acord amb l'article 57.3 LU i 14 RU, aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal reserva,
amb caracter general, per a la construcci6 d’habitatges de proteccié publica, el sol
corresponent al 20% del sostre que, per a I'Us residencial de nova implantacid, es qualifiqui
tant al sol urba com al sol urbanitzable, amb les limitacions establertes a I'art. 14. 3 RU, quina
ubicacié respondra als criteris de I'art. 57.4 LU.

En aquest sentit, els plans parcials urbanistics en els sectors de sol urbanitzable que admetin
usos residencials han de contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sol i regular-
ne els usos, d’acord amb l'art. 65.2.g LU.

També en els poligons d'actuacié urbanistica i en els sectors subjectes a un Pla de Millora
Urbana, en la mesura que prevegin sol per a I'Gs residencial de nova implantacio, el 20% del
sostre de nova implantacio es reserva a habitatges de proteccid publica. Aquesta reserva s’ha
de concretar en el Pla de Millora Urbana o, en el suposits de poligons d’'actuacié, en el
projecte de reparcel-lacié o d’expropiacid, d’acord amb l'art. 57.5 LU.

A proposta municipal, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona pot reduir aquesta
reserva, en sectors amb densitats inferiors a 25 habitatges/ha que no siguin aptes per a la
construccio d’habitatge protegit.

Art. 37 - Poligons d’Actuacio Urbanistica

1)

2)

3)

4)

Per a l'execucié d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, es delimiten els corresponents Poligons d'Actuacié
Urbanistica, d'acord amb els requisits establerts a I'article 112 LU i 20 RU.

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal conté la delimitacido dels diferents Poligons
d'Actuacio Urbanistica, els quals vénen grafiats en els seus planols d’ordenacio. Altrament en
'annex que conté les fitxes normatives dels Poligons d'Actuacié Urbanistica s'incorpora les
dades grafiques i escrites sobre les condicions de gesti6 de cada Poligon d'Actuacio
Urbanistica.

En sol urba i en sectors de planejament derivat els poligons d’actuacié poden ser fisicament
discontinus, si hi ha la conformitat dels propietaris inclosos en I'ambit o si aquest inclou
superficies reservades per a sistemes urbanistics generals. També és factible la discontinuitat
per a I'aplicacio del sistema de reparcel-lacio, als efectes de les cessions obligatdries de sol,
tant per a sistemes locals com per al patrimoni public de sl i d’habitatge, i per a la conseglent
distribucid equitativa d’aquestes i de les altres carregues i beneficis de I'ordenacio, sempre
d’acord amb l'article 35 de la L.U.

En sol urba no consolidat la delimitacido de nous poligons d’actuacié s’efectua a través de la
Modificacié d'aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal o pel Programa d’'Actuacio
Urbanistica Municipal. No obstant aix0, la delimitacié de poligons d'actuacioé urbanistica que
sigui necessaria per a la cessié de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar d'acord amb
el que disposa l'article 113 L.U.
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5)

6)

7)

8)

La delimitacié poligonal tendeix a fer-se de manera que, tot i conservant la coheréncia del
planejament, es procuri flexibilitzar al maxim I'execucié d'aquest, independitzant cada operacio
urbanistica en diferents poligons.

En el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Avinyonet del Penedeés, atenent a la diferent
finalitat dels Poligons d'Actuacié Urbanistica, diferencia dues classes de Poligons d'Actuacié
Urbanistica:

a) Els Poligons d'Actuacio Urbanistica propiament dits, que defineixen unitats de gestié on
sigui susceptible assumir les cessions de sol previstes pel planejament i que a la vegada
tinguin entitat suficient per justificar técnicament i economica I'autonomia de I'actuacio.

b) Els Poligons d'Actuacié Urbanistica de regularitzacié de parcel-les, que corresponen a
Poligons d'Actuacié Urbanistica quina finalitat és la modificacié o regularitzacié de la
configuraci6 de les finques, per agrupacié de diferents parcelles, amb ['objectiu
d’aconseguir unes parcel-les resultants més adients, amb I'objectiu de garantir i optimitzar
I'aprofitament edificatori establert en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Quan no sigui possible la delimitacié de poligons, o per a I'execuci6 dels sistemes urbanistics
gue no siguin de cessi6 obligatoria i gratuita i en les actuacions aillades en el sol urba, s'aplica
el mecanisme de I'expropiaci6 forgosa.

Altrament, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal manté vigents, basicament i amb la
utilitzacié de diverses figures de planejament derivat o de desenvolupament del Pla, la
delimitacié de les Unitats d'Actuacio Urbanistica provinents del planejament anterior que es
revisa, amb la finalitat d’assegurar la cessié i urbanitzacié dels sols publics delimitats dintre de
I'ambit de gestid, aixi com garantir I'efectiu repartiment de beneficis i carregues, que el mateix
planejament anterior atorgava i que la tramitacio del present Pla determina que es mantingui
sense alteracions.

Art. 38 - Modificacio dels Poligons d’Actuacié Urbanistica

1)

2)

Els poligons delimitats per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, pel planejament que
el desenvolupi o per un projecte de delimitacid posterior poden modificar-se seguint el
procediment previst a l'article 113 LU.

Es permet aquesta modificaci6 amb l'objectiu de facilitar-ne la gestid o efectuar una millor
equidistribuci6 i repartiment de les carregues i dels beneficis que es deriven del planejament.

Art. 39 - Precisio dels limits dels Poligons d’Actuacié Urbanistica delimitats pel Pla

1)

2)

3)

d’Ordenacié Urbanistica Municipal

S'entendra per precisié de limits la concrecié en la delimitacié i la superficie d'un Poligon
d'Actuacié Urbanistica quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius
respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

La precisio de limits d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica es podra efectuar en el mateix
projecte de reparcel-lacid, quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i
sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisié en l'adaptacio a les
delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la
realitat topografica, la cartografia, o circumstancies semblants.

Si la precisio de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova propietat,
sera necessaria la modificacié del Poligon d'Actuacié Urbanistica, seguint la tramitacio
establerta a l'article 113 de la LU.

Art. 40 - Noves delimitacions de Poligons d’Actuaci6 Urbanistica

1)

Per a la nova delimitacié de Poligons d'Actuacié Urbanistica es seguiran les determinacions
fixades en els articles precedents.
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2)

3)

Els Poligons d'Actuacié Urbanistica delimitats amb posterioritat a I'aprovacio definitiva del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal s'incorporen automaticament a aquestes Normes
Urbanistiques.

En el sol urba no consolidat la delimitacié de Poligons d'Actuacié Urbanistica o de sectors de
millora urbana s’ha d’efectuar pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o pel Programa
d’Actuacioé Urbanistica Municipal, tret que es tracti de delimitacions amb la finalitat d’obtenir
per cessio terrenys per a carrers i vies.

Art. 41 - Pla d’Etapes

1)

2)

Els Plans Parcials Urbanistics i els Plans de Millora Urbana que es redactin hauran de fixar un
Pla d'Etapes que contempli la cessio i execucid de la urbanitzaci6 en els corresponents
Poligons d'Actuacio urbanistica o Sectors, aixi com els terminis maxims per a la construccio
de l'edificacio, tenint en compte les caracteristiques del planejament, les previsions del present
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal i les del Programa d'Actuacidé Urbanistica Municipal.

L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per
a I'execucio dels Poligons d'Actuacié Urbanistica o Sectors facultara a I'Administracié actuant
per adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la legislacié urbanistica vigent (arts.
1741178 LU i art. 9 RPL).

Art. 42 - Delimitacié d’arees de tempteig i retracte

1)

2)

3)

L'Ajuntament podra procedir a la delimitacié d'arees en les quals les transmissions oneroses
de terrenys quedin subjectes a I'exercici dels drets de tempteig i retracte, bé a través del
planejament derivat o a través del Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal o la seva
revisio, o bé mitjangant el procediment de delimitaciéo de poligons, en desplegament de les
determinacions d'aquells, seguint la tramitacio i amb les condicions establertes als articles 164
1165 LU i 71 RU.

En la delimitacié de les arees a les que es refereix 'apartat 1, s'hauran de concretar els tipus
de finques la transmissio de les quals resta subjecta a I'exercici del dret de tempteig i retracte,
que poden ésser els terrenys sense edificar, tant els que sén solars com els que no ho son, i
els terrenys amb edificacions ruinoses o totalment desocupades. La delimitacié d'arees es pot
referir també al soOl classificat com a no urbanitzable, als efectes del que estableix I'article
153.4.d LU.

El termini maxim de subjeccio a I'exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de
les finques incloses dins de les arees delimitades a I'efecte, no podra excedir del periode de 4
anys, comptador a partir de la data de I'aprovacié definitiva del instrument urbanistic que les
delimiti.

Art. 43 - Adquisici6 per expropiacio del patrimoni public del sol

1)

2)

3)

L'adquisicié per expropiacio de les reserves de sol previstes per l'article 151 LU, es dura a
terme prévia la tramitacié d'un projecte de delimitacié per al patrimoni public del sol, per a la
consecucio de les finalitats previstes a l'article 153.4 LU.

El procediment per a l'aprovacio de I'esmentat projecte, s'ajustara al procediment establert per
a l'aprovacio dels plans d'ordenacié municipal, essent també aplicable allo previst a l'article
146 LU.

El Projecte de delimitacié podra tramitar-se simultaniament amb el de taxacié conjunta, si
s'escau, seguint cadascun el seu respectiu procediment. També podra tramitar-se
simultaniament amb el Programa d'Actuacié Urbanistica.
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Art. 44 - Sistemes d’actuaci6

1) Els Poligons d'Actuacié Urbanistica que es delimitin d'acord amb el que preveu l'article 40
d'aquestes Normes Urbanistiques, hauran de definir el sistema d'actuacioé i les modalitats
aplicables per a la seva execucio.

2) L'execucio o gestio del planejament i dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats en aquest
Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal o en el planejament que el desenvolupi es realitza
mitjancant qualsevol dels sistemes d'actuacié previstos a l'article 115 LU, que soén el de
reparcel-lacio i el d'expropiacio.

3) El sistema de reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacio
basica, de compensacio per concertacio, de cooperacio i per sectors d'urbanitzacié prioritaria.

4) EI sistema d'expropiacié pot portar-se a terme d'acord amb el que preveu l'article 149 de la
LU, mitjancant la gestié indiferenciada, o bé per mitja d'una entitat de dret public o una
societat privada de capital integre de I'Ajuntament.

5) L'Administracié actuant tria el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els mitjans
economic-financers amb qué compti, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin.

6) En aquells casos en que aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal no ho prevegi,
I’Administracié, en ocasié de I'aprovacio del planejament derivat o, si escau, del poligon,
determinara el sistema d’actuacio i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans
economico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a I'article 113 LU.

7) Els Poligons d’Actuacié Urbanistica d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel-lacié en les modalitats de compensacié basica o bé de compensacio per concertacio.

8) En les modalitats dels sistema d'actuacié per reparcel-lacid, si s'incompleix l'obligacio
d'urbanitzar, o bé la d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini,
I'Administracio, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de que es tracti, i
poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracié actuant, si no té competéncia
expropiatories, la persona concessionaria de la gestié urbanistica integrada o la junta de
compensacio corresponent.

9) En les modalitats del sistema d'actuacié per reparcel-lacid, els propietaris tenen I'obligacio de
pagar les despeses d'urbanitzacié, obligacié que es pot complir mitjancant la cessié de
terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d'actuacid, excepte en el suposit a qué es
refereix l'article 141.2 LU.

10) En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa
a l'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacio, el
pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjancant solars situats dins el poligon d'actuacio,
respectant el principi de no-discriminacio.

11) En les modalitats de compensacio basica i de compensacio per concertacio, el projecte ha de
contenir la proposta d'adjudicacio de les finques que en resultin a la junta de compensacié o
bé, si n'és part integrant, a 'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio, la proposta
d'adjudicacio és a favor de I'administracié actuant o bé, si s'escau, dels concessionaris de la
gestio urbanistica integrada.

12) En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucio de les obres d'urbanitzacio en
els terminis assenyalats en el Programa d'Actuacié Municipal o Pla d'Etapes corresponent, la
cessio i execucid dels vials i espais lliures d'Us public i la cessid dels soOls per a dotacions
publiques que determini aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o planejament derivat.

Art. 45 - Projecte de reparcel-lacio
1) Per a lI'execucio dels Poligons d’Actuacié Urbanistica en que el sistema d'actuacio sigui el de
reparcel-lacio, en qualsevol modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacio, el
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2)

qgual ha de contenir les determinacions i els documents establerts en la legislacio urbanistica
vigent (articles 120 i ss LU., article 172 RGU i concordants).

Els projectes de reparcel-laci6 han d'incloure la distribucié entre els propietaris de les
carregues d'urbanitzacié corresponents a les obres d'urbanitzacié, a les de demolicio,
enderroc o destruccié d'edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels
projectes, valoracions i peritatges, les despeses de gestio, les necessaries per a I'efectivitat
del dret al reallotiament dels residents i qualsevol altre concepte originat per raé de la
urbanitzacio (article 114 LU).

Art. 46 - Projectes d'urbanitzacié complementaris

1)

2)

3)

Per a l'execucio de les determinacions contingudes en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal i en els instruments de planejament que el desenvolupin, respecte de les obres
d'urbanitzacio, es poden redactar els corresponents projectes d'urbanitzacié complementaris
d'acord amb alldo que preveu larticle 12 RU, projecte que pot aprovar I'’Ajuntament
directament. El projecte complementari ha de respectar les determinacions del planejament
derivat o, en el cas de poligons d’actuacié en sol urba, en les fitxes 0 documentacié de cada
poligon.

També podran redactar-se projectes d'obres quan l'actuacié no tingui per objecte executar
integrament les determinacions del planejament urbanistic.

En qualsevol cas, el projecte d'urbanitzacié ha de preveure la connexié amb les vies existents,
i 'adequaci6 de les xarxes de serveis per garantir-ne el seu correcte funcionament en I'ambit
del projecte.

Art. 47 - Estudis d’'impacte ambiental

1)

2)

3)

4)

S'ha de sotmetre a una avaluacié ambiental qualsevol projecte public o privat consistent en la
realitzacié d'obres, d'instal-lacions o de qualsevol altra activitat per a la qual aixi ho exigeixi la
legislacio sectorial vigent (Reial Decret Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la
Llei 6/2001, de 8 de maig, d'avaluacio d'impacte ambiental).

En tot cas i d'acord amb la legislacio sectorial vigent (disposicio addicional segona de la Llei
4/1989, de 27 de marg, sobre conservacio dels espais naturals i la flora i la fauna silvestres)
és necessari formular un estudi d'impacte ambiental quan la transformacié de I'Gs del sol afecti
superficies superiors a cent hectarees (100 Ha).

Es preceptiva, d'acord amb la legislacio sectorial vigent (Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20
de juliol, aprovatori del text refés de la Llei d’Aigues), la presentacié d'una analisi dels efectes
ambientals en aquelles actuacions que afectin el domini public hidraulic i que puguin implicar
riscos per al medi ambient.

Les persones que pretenguin realitzar activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica
han de presentar una avaluacié de l'impacte de l'activitat sobre I'atmosfera, d'acord amb la
legislacié sectorial vigent (article 6.3 de la Llei estatal 22/1983, de 21 de novembre, de
proteccid de I'ambient atmosferic).

Art. 48 - Convenis urbanistics

1)

2)

3)

Sense perjudici del que estableixen els articles 129 a 132 L.U, I'Ajuntament podra subscriure
convenis urbanistics amb els propietaris individuals o0 associats a empreses urbanitzadores.
Aguests convenis podran establir, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, el marc d'actuacio per a I'ordenacio, el desenvolupament i I'execucio del
planejament en qualsevol tipus de sol, com també l'adquisici6 de diferents compromisos i
obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que
les parts creguin convenient.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.
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En aquest sentit, s6n objectius prioritaris dels Convenis Urbanistics:
a) La major obtencio d'espais publics per a la ciutat, aixi com la seva obtenci6 a la bestreta.

b) La col-laboracio en la major facilitat i operativitat en el desenvolupament, gestié i execucio
del sector objecte del Conveni.

¢) La fixaci6 de compromisos, dins del marc de I'ordenament juridic, lliurement acceptats per
les parts.

d) El compliment del principi constitucional (article 47 CE) pel qual la comunitat ha de
participar en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

4) Els convenis urbanistics requeriran l'aprovacio pel Ple Municipal per tal de tenir plena validesa,
i han de seguir la tramitacio establerta a l'article 113 LU. Aix0, sense perjudici de la tramitacio i
I'aprovacio d'aquells instruments de planejament i/o d'execucié que es derivin dels extrems
continguts en el propi conveni.

5) El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucio
més adients. Tanmateix, les obligacions que s'hagin pactat i que afectin a drets reals sobre
finques, causaran la corresponent anotacid o inscripcio en el Registre de la Propietat
Immobiliaria.

CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SECCIO PRIMERA. VIGILANCIA DEL COMPLIMENT DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

Art. 49 - Seguiment i vigilancia del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1) L'Ajuntament ha de mantenir els serveis d'informaci6é i d’estudis necessaris per seguir el
desenvolupament del Pla d'Ordenacid6 Urbanistica Municipal i detectar les possibles
desviacions provocades per I'aparicio de circumstancies o dades noves.

2) Lavigilancia del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal atén:

a) A la defensa de l'ordre urbanistic, aplicant les sancions que corresponguin en casos
d'infracci6, d'acord amb allo que disposa la LU, el Reglament de Disciplina Urbanistica i el
Reglament sobre Protecci6 de la Legalitat Urbanistica.

b) A l'adequacio i direccio del planejament cap als objectius perseguits.

¢) Quan es donin les circumstancies justificatives i els suposits previstos en els articles
corresponents d'aquestes Normes Urbanistiques pel que fa a la revisid o a la modificacio
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent, ha de ser I'Ajuntament qui promogui la
revisio o la modificacié esmentades.

Art. 50 - Defensa del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

L'Ajuntament ha de vetllar pel compliment del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, del
planejament d'ell derivat i de la legalitat urbanistica, adoptant com a mesures defensives,
restauradores i sancionadores les que s'estableixen en el Titol seté de la LU, en el capitol quart
del Reglament de Protecci6 de la Legalitat Urbanistica i en el Titol Il del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

Art. 51 - Certificats i informes d’aprofitament urbanistic

1) Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent I'Ajuntament ha d’expedir, a sollicitud de les persones i particulars que presentin la
sollicitud en el Registre General de I'Ajuntament, els certificats o informes d’aprofitament

41

PONS - JULIAN s.c.p. Arquitectes



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA
Avinyonet del Penedes mar¢ de 2005

2)

3)

4)

5)

6)

urbanistic, referits a una finca concreta o a una zona o sector, a que es refereix 'article 99 de
la L.U. Aquests informes son aprovats per I'0organ municipal competent.

Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determini la legislacio
urbanistica vigent.

A la sol-licitud de certificats o informes urbanistics s'ha d’acompanyar la descripcié detallada
de la finca i la seva posicio exacta, segons el model que disposi I'Ajuntament, i un planol de
situaci6 a escala 1:500.

Els certificats o informes han de ser lliurats en el termini d’'un mes i tindran una vigéncia, si la
finca objecte de la consulta és edificable, de sis mesos a comptar des de la notificacio als
interessats, essent preceptiu d'atorgar llicéncia respecte d’'un projecte ajustat a les normes
vigents en el moment de la corresponent sol-licitud de certificat, d’acord amb el contingut
d'aquest, quan la llicencia es demani, dins de I'esmentat termini de vigencia, en la forma
establerta per la legislacid de regim local i sense defectes inesmenables. Tot aixd sense
perjudici de les prescripcions de la legislacié sectorial.

La sol-licitud de la llicencia, en aquest suposit, no es veura afectada per la suspensio de
llicéncies regulada per I'article 70 LU i 6 RU.

No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats
administratives que puguin derivar-se'n.

SECCIO SEGONA. LLICENCIES D'OBRES | D'ACTIVITATS

Art. 52 - Actes subjectes a llicencia

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes referits a 'article 179.2 LU i a 'article
1 del RDU. Aixi mateix, €s precis obtenir llicencia municipal per a l'obertura de camins i
corriols, inclosos els rurals i d'horta, la realitzacié de tallafocs, I'excavacio6 i extraccié d'arids, la
tala d'arbres, I'obertura, modificacié o ampliacié d'establiments industrials o comercials, els
vivers i hivernacles i, en general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del
terreny i/o a la imatge del territori.

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacié o permis municipal les activitats que aixi ho
requereixin, en aplicacid6 de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'Intervencié Integral de
I'Administraci6 Ambiental, tant per a ser implantades com per a qualsevol canvi substancial
que s'hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes previstos per la propia Llei i la
normativa de desenvolupament.

L'obertura d’establiments i la realitzacié d’activitats esta subjecta a autoritzacio, llicéncia o
permis ambiental o a comunicacié prévia, d’acord amb I'Ordenanga municipal reguladora de la
intervencio integral de I'’Administracié municipal en les activitats i instal-lacions.

En general, estara subjecte a I'obtencié de llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat
per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, per les figures de planejament que el
desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores corresponents.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats als apartats anteriors
d'aquest article, afecta també als sectors o activitats subjectes a l'autoritzaci6 d'altres
Administracions.

La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa sense efecte
I'exigencia d'obtenir la llicencia municipal.

Les llicéncies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen l'autoritzaci6 municipal per
als actes d'ocupaci6é de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats
relacionades amb I'obra autoritzada.
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8) Quan els actes d'edificacié i Us del sol es projectin en terrenys de domini public, s'exigira
també llicencia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar
per part dels ens titulars del domini public.

Art. 53 - Actes de |I'Estat, la Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret Public

1) En relacié als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres Entitats de Dret Public que
administrin béns estatals o autonomics, estaran també subjectes a I'obtencidé prévia de
llicencia municipal, amb les excepcions previstes a la legislacio sectorial.

2) La mateixa subjeccié abasta als actes de les entitats locals que no tinguin competéncia per a
I'atorgament de llicéncia.

3) En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar allo que preveu l'article 182.2 LU.

Art. 54 - Actes sotmesos a comunicacio previa

1) Les actuacions relacionades en aquest article, atesa la seva entitat técnica, Unicament han de
ser comunicades a I'Ajuntament, abans d'iniciar-se la seva execucié. Les actuacions afectades
son les seguents:

a) Les obres gque no suposin canvis en les obertures, les parets, els pilars i els forjats, ni en
I'estructura ni en la distribucié interior de I'edifici, sempre que no necessitin direccié técnica
d'obra ni modifiquin els usos existents.

b) La reparacioé no estructural d’humitats en cobertes i terrats, sempre que sigui localitzada
parcialment i en cap cas no afecti la seva totalitat.

¢) Lainstal-lacié, obertura, funcionament, ampliacié, transformacié o canvi de titularitat de les
activitats innocues, tret que comportin la realitzacié d'obres que requereixin projecte técnic.

2) La comunicacio té lloc d’acord amb el procediment establert en el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals de Catalunya, i en el seu cas d’acord amb les Ordenances
reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicencies d'obres i activitats.

Art. 55 - Innecessarietat de I’obtenci6 de llicencia
1) Es innecessaria I'obtencié de llicéncia municipal en els casos segiients:

a) Les obres d'urbanitzacio, construccio i enderroc que s'executin d'acord amb un projecte
d’urbanitzacid, projecte d’obres complementaries o planejament derivat aprovat per a
I'Ajuntament.

b) Les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels
Serveis Técnics de I'Ajuntament.

2) En tots els casos s’ha de fer, perd, una comunicacio d’inici segons el que disposa l'article
anterior, a la qual s’acompanyara la documentacié o el projecte técnic que pugui ser
necessari.

3) Les parcellacions o la divisi6 de finques incloses en un projecte de reparcellacié, no
requeriran la preceptiva llicencia municipal.

Art. 56 - Responsabilitats

1) Les llicencies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en
gué puguin incorrer en l'exercici de les activitats corresponents.

2) En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir en motiu o0 ocasio de les activitats que es realitzin en virtut de
les mateixes.
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Art. 57 - Llicencies d’edificacié en el sol urba: concepte de solar

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Per atorgar llicencia d'edificacio en el sol urba consolidat, és necessari que la parcel-la, a més
de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de
solar, i per aix0 haura de reunir els requisits establerts a l'article 29 LU, quins elements han
d’existir en tots els fronts de vial de la parcel-la i, excepcionalment i com a minim, en tot el vial
corresponent a l'illa en la qual s’emplaci el terreny fins enllacar amb un altre vial, de manera
que els serveis es trobin degudament connectats.

Per tal que un terreny es consideri solar €s necessari, a més a més, que tingui assenyalades
les alineacions i les rasants, que no hagi estat inclos en un pla de millora urbana o en un
poligon d’actuacié pendents de desenvolupament i que, per a edificar-lo, no s’hagin de cedir
altres terrenys per a obrir carrers o vies.

Aix0 no obstant podra atorgar-se llicencia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania
de les obres d’urbanitzacio o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies seguents:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanitzacio
complementari.

b) Que s'asseguri I'execucio simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos de l'acabament de I'edificacido mitjangant la constitucio de caucio
en metal-lic o en fons publics dipositats a la Caixa General de Diposits 0 a la Corporacio
Municipal, aval o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les
obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el
procediment d'atorgament de la llicencia, segons informe dels técnics municipals sobre
aguests extrems.

¢) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacio, si aquesta
fos necessaria.

Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es poden fer constar al
Registre de la Propietat Immobiliaria, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

Mentre no es constitueixi la garantia, no es podra atorgar la llicencia. En qualsevol cas, i
d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.1 LU i 77 RU), no es permet I'ocupacié dels edificis
fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

En el sol urba no consolidat, no podran atorgar-se llicencies d'edificacio, fins que aquest hagi
obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin formalitzat les
cessions obligatories i gratuites determinades d’acord amb el planejament, procedint a la
distribucioé equitativa de beneficis i carregues entre els propietaris del sector i executant o
assegurant l'execucié simultania o successiva de I'obra d'urbanitzaci6 conforme al
planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacio.

Art. 58 - Llicéncies d’edificaci6 en el sol urbanitzable

1)

2)

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicencies de parcel-lacio i d'edificacié
un cop s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa
els instruments de gestidé necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45
LU.

En el sol urbanitzable delimitat, a més a més, caldra haver tramitat el corresponent Pla Parcial
de delimitacio; cas contrari, el seu régim estara a allo disposat envers el sol no urbanitzable.

Art. 59 - Llicéncies d’edificaci6 en el sol no urbanitzable

1)

Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable, s'haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en la LU. i en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal per a cada cas. Tot aix0 sens perjudici de les autoritzacions de les altres
Administracions competents per ra6 de la matéria que es tracti.
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2)

Per a l'obtenci6 de llicencia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per
la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques
determinades per a cada cas en aquestes Normes Urbanistiques, s'observaran, amb caracter
general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 LU.

Art. 60 - Llicéncies en el sols qualificats de sistemes urbanistics

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Independentment de la tramitacié i aprovacido d'aquells instruments de planejament i/o
execucié que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics,
les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se
d'acord amb aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en els sols qualificats de sistema i
en les zones adjacents de proteccioé de sistemes estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens
perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a l'obtencié de la
corresponent llicencia municipal.

L'Administraci6 municipal sol-licitara dels organs competents previament a I'atorgament de la
llicéncia, el preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons de competencia especifica,
determinaran la denegaci6 de la llicéncia municipal.

L'atorgament de l'autoritzacié o concessio demanial Unicament substituira I'obligacié d'obtenir
la llicencia municipal en aquells suposits en qué el projecte aprovat amb la concessio
demanial tingui el grau de precisio i detall que s'exigeix per l'atorgament de les llicencies
municipals i no s'hi produeixen modificacions en I'execucio de I'obra prevista.

Les instal-lacions, obres o0 usos pels quals es sol-licita llicencia hauran d'adaptar-se a més de
als Plans d'Ordenacio i/o Usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que
fixi I'Ajuntament.

En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s‘hauran d'incorporar els informes i
estudis d'impacte ambiental necessaris per conéixer la influencia de l'activitat sobre el medi
avaluar-ne els seus efectes, i en el seu cas, establir les mesures correctores necessaries per
pal-liar els possibles efectes negatius.

La llicencia es condicionara a I'adopcio de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de
I'entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionara
la llicéncia, quan sigui el cas, a l'adopcié de mesures que evitin els abocaments directes
d'aigles residuals als cursos daigua. En aquests casos caldra acreditar i justificar
documentalment el tipus i caracteristiques tecniques d'aquestes mesures.

Art. 61 - Tipus de llicéncies i de permisos

Les Ordenances reguladores dels procediments per a l'atorgament de llicencia d'obres i
d’activitats, si existeixen, han de contemplar i de regular detalladament, com a minim, els tipus de
llicencies seglents:

1)

2)

3)

Llicéncies d'edificacio:

a) Llicencies d'obres majors.

b) Llicencies d'obres menors.

c) Llicencies d'enderroc.

Llicencies d'Us del sol i subsol:

a) Llicencies d'Us i ocupacio.

Llicéncies d’'urbanitzacio:

a) Llicencia d'obres en gual.

b) Llicencia de connexid a la xarxa de clavegueram.
¢) Llicencia d'obertura de vies, camins, accessos rodats.
d) Llicencia de moviments de terres.

e) Llicencia d'obres d'urbanitzacié quan procedeixi.
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f)
9)

Llicéncia de realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica.
Llicencia per a la instal-lacié de xarxes de serveis a la via publica.

4) Altres tipus de llicencia:

a)
b)
c)
d)

Llicencia per a la instal-lacié de grues i aparells elevadors per a la construccio.

Llicéncia per a la instal-lacié publicitaria.

Llicéncia de tala d'arbres.

Llicéncia de parcel-lacié urbanistica, i d’agregacio, agrupacié o regularitzacié de finques.

5) Llicéncies ambientals d'activitats:

a)

b)

C)

Llicéncia, permis o comunicacié préevia d’instal-lacions de les activitats enumerades als
annexos 1.1 i I.2 i lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencié integral de
I'Administracié ambiental.

Llicencia, permis o comunicaciéo previa d'obertura de les activitats enumerades als
annexos .1 i 1.2 i Ill de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencid integral de
I'Administracio ambiental.

Llicéncia d'obertura d'activitats innocues, o comunicacié prévia.

6) Llicéncies amb caracter de precarietat:

a)

b)

De conformitat amb l'article 53 LU i 92 RU es poden autoritzar obres i usos justificats de
caracter provisional en sol urbanitzable delimitat o en altres terrenys afectats per a
sistemes urbanistics generals o locals, prévia informacié puablica convocada per
I'’Ajuntament i I'informe favorable de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona. No
s’admetran com a usos provisionals els residencials ni els industrials.

Aquestes edificacions o instal-lacions hauran d'enderrocar-se quan ho acordi I'Ajuntament,
sense que les obres ni les activitats siguin, en cap cas, susceptibles de ser indemnitzades.

Art. 62 - Classificacié de les obres: obres majors i obres menors

1) Les obres es classifiguen en majors i menors d'acord amb la seva entitat tecnica, la seva
importancia economica i la seva transcendeéncia urbanistica.

2) Es consideren obres majors les seglents:

a)
b)
C)
d)

e)

f)

9)
h)

1)
)
k)
)

m)

Les obres de construccio de tota classe d'edificis de nova planta.
Les obres d'ampliacio de tota mena d'edificis.
Les obres de reforma que suposin modificacié de I'estructura d'un edifici.

La col-locacio d'anuncis situats a la coberta d'edificacions i que poden modificar I'estat de
carregues de l'edifici.

Les obres que augmentin o redueixin el volum de I'edifici.

Les obres de reforma que suposin modificacié substancial de la distribucié interior dels
edificis.

Les obres d'urbanitzacié que no configurin un projecte d'urbanitzacioé.

Les que es realitzin en facana i modifiquin l'aspecte exterior de les edificacions, qualsevol
que sigui el grau d’intervencié sobre la composicio, acabats, fusteria o elements nous.

Les d'urbanitzacio i parcel-laci6 de terrenys.

En general totes les obres de moviments de terres, exceptuant aguelles que s'especifiquen
en l'apartat de llicencies d'obres menors.

Les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacio d'aigua.
Les obres d'enderrocament d'edificis existents.

Les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria i que tinguin una superficie
major a 1000 m2 .
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n) En general, totes aquelles obres que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat superior,
menys aquelles que s'especifiquen en l'article relatiu a la sol-licitud de llicencies d'obres
menors.

3) La relacio anterior no té caracter exhaustiu, i per tant s'hi consideren incloses per analogia les
actuacions que siguin similars quant a entitat tecnica, naturalesa economica i rellevancia
urbanistica.

4) Laresta d'obres i actuacions es consideren obres menors.

5) A efectes d’aquestes Normes Urbanistiques, tenen la consideracié d’'obres de rehabilitacié
aquelles de qualsevol tipus que tinguin per objecte la recuperacid i la millora de les
edificacions existents, evitant la seva substitucid, aixi com de les condicions d’habitabilitat pel
que fa a lI'ls a que estiguin destinades o a d’altres a qué es puguin destinar.

Art. 63 - Documentacié i procediment d’atorgament de llicencies

Respecte de cadascun dels tipus de llicencies que es determinen en larticle anterior, les
Ordenances reguladores dels procediments per a |'atorgament de llicéncies d'obres i activitats, si
existeixen, han d’establir com a minim:

1) Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicencia.
2) La documentacié administrativa i tecnica necessaria que cal aportar.
3) El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencio.

Art. 64 - Contingut de les llicéncies

1) El document administratiu corresponent a la concessio de la llicencia ha de contenir les dades
més rellevants de les obres autoritzades, I'acord de concessid, condicions, garanties i altres
extrems identificadors.

2) També s'hi ha d’adjuntar un exemplar diligenciat dels planols, croquis o projecte tecnic, el qual
constitueix la descripci6 grafica autentica de les obres autoritzades.

3) El contingut de les llicencies s’entén que incorpora tot alld que es disposa en aquestes
Normes Urbanistiques, en les Ordenances municipals i en la legislaci6 general que sigui
aplicable en cada cas respecte a condicions d'edificabilitat i d'Us i, si escau, respecte a les
condicions estetiques, técniques, higiéniques, de seguretat o salubritat o d'una altra
naturalesa.

4) Els titulars de llicéncies han de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més,
el contingut implicit que és el definit en aquesta Normativa, segons la classe i destinaci6 del
sol i les condicions d'edificabilitat i d'Us.

5) No poden justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes Urbanistiques en el silenci o la
insuficiencia del contingut de la llicéncia.

6) Totes les llicéncies han d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicencia en el supodsit d'incompliment dels terminis.

7) El promotor, empresari o el técnic director de les obres pot dirigir-se a I'Administracié que hagi
atorgat la llicéncia i sol-licitar la informacié que consideri necessaria.

Art. 65 - Documents per ala sol-licitud de la llicéncia d’obres majors

1) Per a la sollicitud de llicencia d'obres majors cal presentar, adjunt al model de document
previst per a aquest fi, tres exemplars del projecte tecnic, subscrit per facultatiu competent i
pel sol-licitant, i visat pel corresponent col-legi professional.

2) Cal presentar, a més, el full d'assumpci6 de la direccio facultativa de les obres visat pel col-legi
professional corresponent.
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3) En el suposit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de I'estat actual de
I'edificacio6 i fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat actual de I'element o
edifici, aixi com la seva relacié amb I'entorn.

4) En els suposits previstos a l'article 4 del R.D. 1627/97, el projecte ha d'acompanyar-se d’un
estudi de seguretat i salut, o d'un estudi basic, segons els casos.

5) En aquells suposits en que sigui preceptiu es pot demanar que es presenti un justificant de la
realitzacio i aprovacio del Pla de seguretat i de la designacié del coordinador de seguretat, tot i
gue la manca de justificacio no condiciona I'atorgament de la llicéncia.

6) En els casos en que es produeixi requeriment de I'Ajuntamet, per causes objectives especials,
s’ha d'aportar la documentacio acreditativa de la propietat o dels drets que s’ostentin sobre
'immoble.

7) Les sol-licituds de llicencia es presenten en el registre general de I'Ajuntament, o bé mitjancant
els sistemes previstos en la legislacio sobre procediment administratiu.

8) A les sollicituds de llicéncia s'han d’acompanyar els documents que segons la naturalesa de

la llicencia, i a més dels assenyalats amb caracter general en aquest article, es determinen
per als tipus de llicéncies seglients:

a) Llicéncia de parcel-lacio.
i)  Amb la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié, agregacio, agrupacié o regularitzacio de
finques s'acompanyen, com a minim, els documents seglents:

(1) Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableixi les condicions de la
parcel-laci6, es descrigui la finca a parcel-lar, es justifiqui juridicament i técnica
I'operacio de parcel-lacio i es descriguin les parcel-les resultants, amb expressio de
la seva superficie i emplacament.

(2) Certificat (0 nota simple actualitzada) de domini i estat de carregues de la finca o
finques objecte de parcel-lacid, expedit pel Registre de la Propietat Immobiliaria. Si
la finca o finques no constessin immatriculades, s'ha d'indicar aquesta
circumstancia, s'ha d’'acompanyar el titol o titols que acreditin el domini i se n'ha
d'assenyalar la descripcié tecnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacio,
partions i superficie segons certificacié cadastral.

(3) Planol de situacié o emplagament a escala no inferior a 1:2000.

(4) Planol topografic d'informacio a escala 1:500 en el qual es situin les partions de la
finca i es representin els elements naturals i constructius existents, aixi com les
determinacions dels Plans d'ordenaci6 vinculants.

(5) Planol de parcel-laci6 a la mateixa escala.
b) Llicéncia d'obres d'urbanitzacio.

i) Amb la sollicitud de llicencia d'obres d'urbanitzacid, quan sigui preceptiva,
s'acompanyen els documents seguents:

(1) Planol de situacié, a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determini la
localitzaci6 de la finca o finques a que es refereix la llicéncia.

(2) Projecte técnic.

(3) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat la senyalitzacio d'alineacions
i rasants sobre el terreny.

(4) Els que acreditin el compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi
per als enderrocs, volum de runes i transport a un abocador autoritzat.

ii) Els conceptes als qual haura de referir-se el projecte técnic son els seguents:
(1) Moviment de terres.
(2) Obres de fabrica.
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ii)

(3) Pavimentacio.

(4) Abastament i distribucié d'aigua potable, de rec i contra incendis.

(5) Evacuacio d'aiglies i sanejament.

(6) Xarxes d'energia eléctrica, enllumenat, telefons i telecomunicacions.

(7) Plantacions d'arbrat i jardineria.

El projecte tecnic ha d’estar integrat, com a minim, pels documents seglients:

(1) Memoria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o servei, amb detall dels
calculs justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin, la seva
disposicié i condicions.

(2) Planol de situaci6 de les obres i instal-lacions, en relacié amb el conjunt urba i amb
el Pla d'ordenaci6 en el qual estiguin incloses.

(3) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d'un metre, en el qual
s'indiqui I'edificacio i I'arbrat existents.

(4) Planol de perfils dels terrenys.

(5) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

(6) Pressupostos separats de les obres de les instal-lacions, amb resum general.
Aquests pressupostos es composen d’amidaments, quadre de preus i
pressupostos generals de la contracta.

(7) Plec de condicions economico-facultatives que regiran en I'execucié de les obres i
instal-lacions, amb indicaci6 de l'ordre d'execucid, dels terminis de les diverses
etapes i del termini total.

Si l'acte d'atorgament de la llicéncia introduis alguna modificacié substancial en el
projecte, l'interessat ha de presentar un nou projecte refés, el duplicat del qual li ha de
ser retornat, degudament conformat, amb la llicencia. Les modificacions no
substancials del projecte s’introdueixen mitjancant esmena dels planols originals,
subscrita pel promotor i pel seu técnic.

¢) Llicencia d'obres de nova construccio.

)

Amb la sol-licitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma d'edificis
existents, s’han d’acompanyar els documents seguients:

(1) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuar I'assenyalament d’alineacions
i rasants sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.

(2) En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes
efectuades previament.

(3) Projecte tecnic.

(4) Acreditacio del compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per
als enderrocs, volum de runes i transport a un abocador autoritzat.

El projecte técnic al que es fa esment ha de contenir les dades necessaries per a que
amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres per a les quals es sol-licita la
llicéncia s'ajusten a la normativa vigent sobre Us i edificacio del sol, sense que calgui la
inclusié dels detalls constructius o d'instal-lacid, quan no siguin condicionants de la
llicéncia sollicitada. Com a minim, el projecte ha d'estar integrat pels documents
seguents:

(1) Memoria en la qual es descriguin i s'indiquin les dades que no puguin representar-
se numéricament i grafica en els planols.

(2) Planol de situacio, a escala minima 1:2000, en el qual s’expressi la relacio amb la
ciutat.
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ii)

(3) Planol d'emplagament, a escala 1:1000, en el qual s'expressi clarament la situacié
de la finca en relaci6 amb les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de
l'illa en la que estigui situada. En aquest planol s'han d’acotar les distancies de les
obres a I'eix de la via publica i 'amplada d'aquesta, aixi com la seva relaciéo amb el
carrer més proper i s' ha d’indicar I'orientacid, les alineacions i rasants oficials i el
perimetre del pati central de l'illa, en el cas que estigui previst.

(4) Planol topografic, a escala 1:500, amb corbes de nivell amb equidistancia d'un
metre, en el qual s'indiqui I'edificacio i arbrat existent.

(5) Planol a escala 1:500, de les construccions existents en les finques confrontants,
situades a una distancia inferior a 5m.

(6) Planols de plantes i facanes, amb les seccions necessaries per a la seva completa
intel-ligéncia. Aquests planols es dibuixen a escala 1:50 o0 1:100, segons la menor o
major capacitat de [I'edifici; han d'estar acotats i en ells s'anotara i detallara
minuciosament, en forma grafica i també numeéricament, si fos possible, tot el que
sigui necessari o convenient per a facilitar-ne I'examen i comprovacio, en relacio
amb el compliment de les ordenances que li siguin aplicables; i en especial, amb
referencia a les facanes i a totes les parts de les obres visibles des de la via
publica. En la planta i seccions es dibuixara o pintara, diferenciant-ho clarament,
allo que es conservi o mantingui, alld que hagi de desaparéixer, i la nova obra.

(7) Fotografies de la finca i de les confrontants.

(8) Indicacid dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les
xarxes de distribucié existents i expressio de les potencies i cabals necessaris en
cadascun d'aquests serveis.

(9) Descripcid, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que
existeixin a la finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis
acotat en el qual s'expressi la situacio, configuracié i mides dels esmentats
accidents del subsol.

(10) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les seglents
prescripcions:
(&) Normes sobre prevenci6 d'incendis.
(b) Reserva, en el seu cas, d'espais per a aparcaments i places d’aparcament.
(c) Previsio de la instal-lacié d'antena col-lectiva de televisio.
(d) Previsio per a la instal-laci6 de xarxes de telecomunicacions, d’acord amb les
Ordenances i les normatives especifiques per al seu desenvolupament.

Quan les obres projectades siguin d'ampliacié o reforma, que afectin l'estructura de
l'edifici, a més dels documents assenyalats en aquest article, cal que s'aporti
documentaciéo sobre els estudis de carregues existents i resultants i dels
apuntalaments que hagin d’efectuar-se arran de I'execuci6 de les obres.

Les certificacions d'aprofitament urbanistic dels terrenys, a les zones qualificades en
tipologia de Casc Antic podran, a més a més de les condicions d'edificacié i Us,
informar sobre els materials que es poden emprar, i concretar el color i la textura dels
acabats.

d) Llicéncia de modificacions d'Us.

)

Amb la sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre
que aquesta no requereixi la realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma, s'acompanyen
els documents segtients:

(1) Memoria justificativa i detallada del nou Us, amb indicacié de si esta autoritzat pel
plantejament vigent.
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Quan I'ts pretes comporti I'exercici d'activitats industrials, cal que s'hi consignin, a
més, la categoria i situacio de les esmentades activitats.

(2) Planol de situacio, a escala minima 1:2000, en el qual s’expressi la relacié amb la
ciutat

(3) Planol d'emplacament, a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la situacié
de la finca amb referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de
l'illa en que estigui situada. En aquest planol s'indicara l'orientacio, les alineacions i
rasants oficials i el perimetre del pati central d'illa si n’hi ha.

(4) Planol de plantes i facanes amb les seccions que calgui per a la seva completa
comprensio.

(5) Indicacié dels canals d'accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori
amb les xarxes de distribucidé existents, i expressié de les poténcies i cabals
establerts en el cas de que aquests siguin substancialment modificats.

(6) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions
derivades de les normatives d’obligat compliment.

(7) Certificacié expedida per facultatiu competent, acreditativa de que I'edifici és apte
per al nou uUs, conforme a la normativa aplicable i amb especial referencia al
compliment de les condicions d'estabilitat i aillament térmic i acustic, aixi com de
les normes sobre prevencio d'incendis, necessaries per a I'Gs pretés.

(8) Complimentar els requeriments que la normativa vigent estableixi per als
enderrocs, volum de runes i transport a un abocador autoritzat.

(9) Quan la sol-licitud de llicéncia per a modificar objectivament I'is d'un edifici porti
aparellada la realitzaci6 d'obres d'ampliaci6 o reforma cal que, a més, es
compleixin les prescripcions establertes per a la mena d'obres de qué es tracti.

e) Llicencia d'enderrocament.

i) Les sol-licituds de llicencia per a demolicions i enderrocaments de construccions i
instal-lacions s’han de presentar subscrites per linteressat o per la persona que el
representi i pel facultatiu designat per dirigir aquestes actuacions. Amb la sol-licitud de
llicéncia s'acompanyen els documents seguents:

(1) Planol d'emplacament a escala 1:500.

(2) Croquis de plantes, alcats i seccions que permetin apreciar les caracteristiques de
I'enderrocament o demolicié a efectuar.

(3) Document acreditatiu de que el peticionari assumeix I'obligacié de que les obres les
executara una empresa constructora competent i que al front de les esmentades
obres hi haura un técnic titulat que assumeixi expressament la funcioé de tenir cura
de la correcta execucié dels treballs, d'acord amb els documents presentats.

(4) Fotografies en les qual es pugui apreciar si en |'obra a enderrocar o a demolir
existeix algun element d'interes especial per a I'Ajuntament, des del punt de vista
historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies han d'anar subscrites al dors pel
propietari i el facultatiu designat per a dirigir les obres.

(5) Comunicacio de l'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres,
visat per corresponent col-legi oficial.

(6) Complimentar els requeriments que la normativa vigent estableixi per als
enderrocs, volum de runes i transport a un abocador autoritzat.

Art. 66 - Documents per a la sol-licitud de la llicéncia d’obres menors

1) Les sol-licituds de llicéncia d'obres menors van acompanyades, en tot cas, d'un document en
el qual es descriguin, de manera escrita i/o grafica, les obres, amb indicacié de la seva
extensio i situacio.
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2) En els suposits regulats en el paragraf 3 es requerira a més, quan aixi s'indica,
respectivament amb les lletres P i D, el seglent:

3)

a)

b)

Presentacié de planols signhats per facultatiu competent i visats pel col-legi professional
respectiu (P), i

Direcci6 facultativa justificada mitjancant full d'assumpcié de direccié visada pel
corresponent col-legi professional (D).

Tindran la consideracio d'obres menors les segients:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)
h)
1)
)

k)

Realitzades a la via publica, relacionades amb I'edificacié confrontant.
Construccio o reparacio de guals a les voravies, aixi com la seva supressio.

Ocupacio provisional de la via publica per a la construccid, no emparada en una llicencia
d'obres majors.

Construccié de barraques 0 quioscs superiors a 5 m2. de superficie per a I'exposicio i
venda (D).

Col-locacio6 de retols, banderes i anuncis lluminosos.

Col-locacié d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a
llicencia d'obres majors.

Col-locaci6 de pals.
Col-locacio de veles a les plantes baixes de facana a la via publica i patis d'illa.
Instal-lacié de marquesines per a comercos de fondaria superior a 1 m (D).

Instal-lacié de marquesines per a comercos de fondaria inferior a un metre, que estiguin
situats dins de la zona qualificada com a tipologia de Casc Antic.

Execuci6 de cales, pous i sondejos d'explotacié sempre que no s'hagués atorgat llicencia
d'obres de nova construccio (D).

Construcciéo de ponts, bastides i similars, superiors a 7 metres d'alcada, sempre que
s'hagués atorgat llicencia d'obres de nova construccio (D).

Estintolament de facanes, sempre que no s'hagués atorgat llicéncia d'obres de nova
construccio (D).

Col-locaci6 de grues-torre, ascensor, sinies o d'altres aparells elevadors per a la
construccio (P i D).

Les petites obres de reparacié, modificacié o millora d'edificis seguents:

i) Execucio d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva
estructura i millorin les condicions d'higiene i estetica i d'una superficie superior a 30
mz (D).

i) Reparacié de coberta i terrats en cas que modifiquin el sistema anterior de coberta o
terrat (D).

iii) Pintura, estucat i reparacié de facanes d'edificis no inclosos en Catalegs d'interés
historic-artistic.

iv) Col-locacio de portes i persianes en obertures.

v) Col-locacio de reixes.

vi) Construcci6, reparaci6 o substituci6 de canonades d'instal-lacions, desguas i
claveguerons.

vii) Construccio de pous i fosses septiques (D).
viii) Modificacié de balcons, llosanes o elements sortints (D).
ix) Canvi o reparacio d'elements estructurals (D).
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X) Execucié o modificacio d'obertures que afectin a elements estructurals (D) sense
perjudici d'acompanyar-hi, a més, els documents exigits per aquestes Normes
Urbanistiques.

xi) Execucié o modificacié d'obertures que no afectin a elements estructurals (D).

xii) Formaci6 de cambres de bany en locals comercials i magatzems.

xiii) Construccio i modificacié d'aparadors.

xiv) Col-locacié d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats en edificis,
gue no estiguin emparats per llicencia d'obres majors (D).

xv) Reposicid d'elements alterats per accident o deteriorament de facanes.

xvi) Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no major de 50
mZ i l'algada total del qual no excedeixi de 5m. (D).

xvii)  La col-locacio o instal-lacié de bastides (P i D).
p) Obres en solars o patis que a continuacio es relacionen:
i) Establiment de barreres i tanques definitives.

ii) Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys 50 m2 de
superficie total.

iii) Treballs d'anivellament a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s'hi produeixin
variacions de més d'1,5 m, sobre el nivell natural del terreny i menys de 2,20 m, per
sota d'aquest, en algun punt (D).

iv) Formaci6 de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a l'edificacio de la
parcel-la, els quals estan exempts de llicencia.

v) Construccié de piscines excavades de volum no superior a 45 m® i que no requereixin
d’elements estructurals de contencio (P i D).

vi) Col-locacié de sitges, grues-torre, ascensors o d'altres aparells elevadors per la
construccio.

Art. 67 - Requisits del projecte tecnic

1)

2)

3)

En totes les sol-licituds de llicencia que exigeixin la presentacioé d'un projecte tecnic, aquest ha
d’anar signat per l'interessat i pel técnic facultatiu competent i visat pel corresponent col-legi
professional, figurant-hi, juntament amb la signatura, el nom i cognoms del técnic.

El projecte tecnic detallara les obres i les instal-lacions amb la correccié de dibuix, exactitud i
presentacio indispensables.

En tots els suposits de diposit de documents, els planols dels projectes es presentaran
doblegats a la mida DIN-A4, amb la corresponent pestanya que en permeti el cosit a
I'expedient.

Art. 68 - Competéncia per a I’atorgament de les llicéncies

1)
2)

3)

La competéncia per atorgar les llicencies €s de I'Ajuntament. La potestat correspon a l'alcalde,
i és delegable d’acord amb la llei.

Tota denegacid de llicencia ha de ser motivada d'acord amb el que contempli la normativa
urbanistica vigent i de procediment administratiu.

Les llicencies per a edificacions i instal-lacions podran denegar-se, justificadament, si no
s’adapten a 'ambient on estiguin situades. Les construccions en llocs immediats o que formin
part d’'un grup d’edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional (o properes
a un de singular) han d’harmonitzar amb aquest. Igualment, en els llocs de paisatge obert o
natural, o en les perspectives d’interés que ofereixi el conjunt urba, no es permet que la
situacid, massa, alcaria dels edificis, murs i tanques o instal-lacions trenquin I'harmonia del
paisatge o limitin el camp visual per contemplar belleses naturals.
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4)

Particularment, poden denegar-se llicencies per a edificis, instal-lacions o faganes quan les
caracteristiques dels materials que es pretenen emprar, la composicié de les fagcanes o els
colors i les textures visibles des d’espais publics no harmonitzin amb I'entorn. En les faganes
s’han d'utilitzar preferentment colors clars i no estridents.

Art. 69 - Terminis i tramits

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Totes les llicencies han de preveure un termini per a comencar les obres i les activitats
projectades i un altre per acabar-les.

La caducitat de la llicencia es produeix pel transcurs de qualsevol d’aquests terminis i, si
s'escau, de les prorrogues atorgades, sense haver comencat les obres o activitats, o bé sense
haver-les acabat. El document de la llicéncia ha d’incorporar el corresponent advertiment.

La caducitat de la llicencia ha d'ésser declarada per l'organisme competent per al seu
atorgament i determinara I'arxiu de les actuacions, prévia audiéncia del titular.

D'acord amb larticle 181.1 de la LU, i en els casos d'obres majors, els terminis per a
comengar i acabar les obres son, respectivament, d’'un i tres anys. El titular de la llicéncia té
dret a una prorroga d’aquests terminis per la meitat del termini de qué es tracti, sempre que ho
sol-liciti de forma justificada abans del seu exhauriment. Aquests terminis es reduiran a la
meitat en el cas de les obres i actuacions de caracter menor.

Les llicencies es tramiten segons allo que disposa el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, i d'acord amb les normes
especifiques que disposi I'Ajuntament.

Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten en l'article 181 L.U.

Art. 70 - Condicions de I'atorgament de les llicéncies

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Les llicéncies s'atorguen amb subjeccid a alld que es disposa en aquestes Normes
Urbanistiques, en el planejament de desenvolupament i en la normativa vigent respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les
mateixes Normes Urbanistiques.

Quan l'obra o edificacido requereixi la previa urbanitzacid, i no s’hagin lliurat encara a
I'Administracié els terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es pot atorgar la llicencia
d'edificacié fins que no s'hagin complert els deures de cessio de terrenys i d’execucio i
costejament de la urbanitzacié.

No obstant i aix0, i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, pot atorgar-se la llicencia
condicionada a I'execucid de les obres d'urbanitzacié, quan s'asseguri I'execucid simultania de
la urbanitzacio, mitjancant la constitucié de caucié en metal-lic o fons puablic, dipositats a la
Tresoreria municipal, aval bancari o hipoteca o altres garanties.

La garantia no pot ser d’'una quantitat inferior a l'import calculat de les obres d'urbanitzacié
pendents imputables al sol-licitant, i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de
la llicéncia, els Serveis Técnics Municipals informaran sobre aquests extrems.

Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no
procedeix la concessio de la llicencia.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 RGU), no es permet I'ocupacio
dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposen els articles 40 a 43 RGU.

Art. 71 - Caracter de I'atorgament de les llicencies

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves normes
urbanistiques, a les ordenances reguladores i a la resta de disposicions aplicables, i un cop s'hagi
complimentat tota la documentacié i seguit el procediment establert, I'0Organ competent ha
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d'atorgar necessariament la llicencia sollicitada. En cas de manca d’ajustament, procedeix
necessariament la denegacié de la llicéncia.

Art. 72 - Deficiencies en la documentaci6 de les llicéncies

1) Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals, o d’organismes que hagin informat la
peticio de llicéncia, en resultin deficiéncies, es distingeix entre les esmenables i les no
esmenables.

2) S'entén per deficiéncies esmenables 0 no esmenables aquelles que s'estableixin en les
ordenances reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicencies d'obres i activitats,
si existeixen, o en la normativa vigent.

3) EI comput dels terminis per a l'atorgament de llicencies queda suspés durant el periode
concedit a l'interessat per esmenar deficiencies del projecte.

Art. 73 - Terminis de resolucid i requisits per a comencar les obres

1) Els terminis per a la resolucié de les llicencies sén aquells que es fixen en el Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/1995), en relacié amb la Llei 30/1992,
de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999.

2) No es podran entendre mai atorgades per silenci administratiu positiu les llicencies que siguin
contraries a la legislaci6 i al planejament urbanistic.

3) Abans d'iniciar-se una nova construccié autoritzada amb llicencia urbanistica, cal que es
presenti a I'Ajuntament el corresponent projecte técnic executiu, la garantia establerta
reglamentariament per assegurar que les runes, les terres i els enderrocs es lliuren a un
gestor autoritzat i la garantia exigible per assegurar que els serveis publics que puguin resultar
afectats seran degudament restaurats per la promotora. L'import d’aquesta darrera garantia
s’ha de fixar en I'acord de concessio de la llicencia, en funcié de la magnitud de les obres, de
les seves caracteristiques i dels danys que es puguin ocasionar. Sense el compliment
d’aquestes exigencies no es pot iniciar en cap cas la construccio.

SECCIO TERCERA. REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O
INCLOSOS DINS D'UN POLIGON D'ACTUACIO O SECTOR DE PLANEJAMENT DERIVAT

Art. 74 - Edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenacio

1) Queden en situacid de fora d’ordenacié, amb les limitacions assenyalades a l'article seguent,
les construccions, les instal-lacions i els usos que per l'aprovacié del planejament quedin
subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament. També
gqueden en aquesta situacio les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el
planejament respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracio
regulades pel capitol Il del Titol sete L.U.

2) Les tanques existents amb anterioritat a l'aprovacio d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, que no s'ajustin a l'alineacio definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no
s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de I'edificacié principal, o obres de
reforma de I'edificacid existent en més d'un 50%, tant si es realitzen en una o en diverses
fases, dins del termini de dos anys.

Art. 75 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio

La situacio de fora d'ordenacid de construccions i instal-lacions comportara el segient régim
juridic, d'acord amb el que estableix l'article 102 L.U:

1) Obres prohibides i obres autoritzables.
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2)

3)

4)

a) Obres prohibides:
i) Obres de consolidacio.
i) Obres d'augment de volum.
iii) Obres de modernitzacio.

b) Obres autoritzables:

i) Amb caracter general, les reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les
persones o la bona conservacio de les construccions i instal-lacions. També es podran
autoritzar obres de manteniment per a garantir la seguretat de I'edifici.

i) Amb caracter excepcional, les obres parcials o circumstancials de consolidacié quan
no estigui prevista I'expropiacio, cessioé gratuita o enderroc de la finca en el termini de
cinc anys a comptar des de la data en qué es pretenguin realitzar les obres.

Les obres que s'autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d'expropiacio, ni es
tindran en compte en els expedients de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

L’eficacia de les llicencies atorgades a precari per obres de les autoritzables en els edificis en
situacié de fora d’ordenacio, quedara supeditada a la seva anotacié al marge de I'Ultima
inscripcio de domini de la finca corresponent en el Registre de la Propietat Immobiliaria, en els
termes previstos a l'article 76 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb inclusié de
documentacié grafica acreditativa de l'estat de la finca abans de I'execucid de les obres
autoritzades.

Usos i activitats autoritzables:

a) Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicéncia o autoritzacié amb anterioritat a
I'aprovacio d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal podran continuar en exercici
mentre no s'hagi de dur a terme I'expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, cessament o
enderroc, sempre i quan no siguin incompatibles amb el nou planejament, i sempre que
s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a
cada zona aquest Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal i 'Ordenanga corresponent.

b) Els canvis d'Us i les instal-lacions de noves activitats podran autoritzar-se a precari, amb
les condicions establertes a l'article 53.3 i 5 LU i 92 RU, sempre i quan no comportin la
realitzacié d’obres no autoritzables o que dificultin I'execucié del planejament.

c) S'admetran els canvis de nom del titular de I'activitat existent legalment instal-lada, sense
més condicions, sempre i quan no comportin 'atorgament d’'una nova llicencia, en quin cas
S’estara al previst en els apartats precedents.

d) L'autoritzacio per a la instal-lacié d'un Us o activitat provisional en un edifici o instal-lacio
fora d'ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de
reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

Art. 76 - Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1)

2)

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de
fora d'ordenacid, perd0 que no obstant, el seu volum o Us no sigui compatible o resulti
disconforme amb els nous parametres imperatius o amb les condicions basiques del nou
planejament, estaran en situacio de volum o Us disconforme.

Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre al¢ada, fondaria, volum, ocupacié maxima permesa de
les parcel-les, situacié de les edificacions, nombre d'habitatges, coeficient d'edificabilitat neta
de la zona aplicada a la parcel-la i Us compatible, en la mesura que siguin aplicables per a la
classe de sol de qué es tracti.
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Art. 77 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us
disconforme

Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme respecte dels nous parametres
imperatius, tindran el regim juridic segient:

1) Obres autoritzables:

a) Les obres de nova planta, les obres de consolidacié i les obres d'augments de volums, han
d'ajustar-se a alld previst pel planejament. En tots els casos que suposin increment de
sostre o consolidacié de volums precaris, el sostre total resultant de I'actuacié en una
parcel-la amb edificacié disconforme no pot ser superior al que correspondria per aplicacio
de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en la parcel-la.

2) Usos i activitats autoritzables :

a) Quan la disconformitat radiqui en I'Gs, pot mantenir-se I'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament, havent-se d’'adaptar als limits de molestia,
d’'insalubritat i de perill que per a la zona estableixi la nova reglamentacié.

b) En cas d'activitats en situacié d'us disconforme s'apliquen les tolerancies que es prevegin
en les disposicions transitories d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal,
planejament que el desenvolupi o en les ordenances reguladores.

c) Pel que fa a la possible instal-lacié d'activitats en edificis en volum disconforme, pero
admesos a la zona, s'ha d’estar al que determina la legislacio vigent.

Art. 78 - Edificis i instal-lacions inclosos dins de sectors de planejament urbanistic derivat
0 poligons d’actuacio urbanistica
Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aguest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal que estiguin dintre d’un sector de planejament urbanistic o d’'un
poligon d’actuacié urbanistica definit per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal queden
subjectes a les seglients situacions generals:
1) Edificis i instal-lacions inclosos dins d'un sector de planejament urbanistic derivat.
a) Fins a la tramitacié del planejament que el desenvolupi:
i) Atés que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'ambit, i per tant, no s'ha
determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de l'edificacid, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d'obra o
activitat.
i) No obstant, per a plans especials urbanistics en sol urba, aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal estableix un regim transitori particular per a l'autoritzacié d'obres
i usos a precari, segons s’indica en les fitxes corresponents dels Plans Especials de
Millora Urbana.
b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament:
i) Caldra estar al que determini lI'acord de suspensié de llicencies.

¢) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucio del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal:

i) S'estara a les normes sobre edificis en situaci6 de fora d'ordenacié o volum
disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament
derivat aprovat definitivament estableixi un regim transitori especific per al sector que
es tracti.

2) Edificis i instal-lacions dins d'un poligon d'actuacio urbanistica.

a) Fins a la tramitacié de l'instrument d'execucié (projecte de reparcel-lacié en qualsevol de
les seves modalitats o d'expropiacio:
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i) En general, s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié quan
I'edificaci6 estigui directament afectada a vial, zona verda o equipament, llevat del cas
gue el poligon d'actuacié urbanistica s'executi per expropiacio, en qué tot I'ambit estara
en situacié de fora d'ordenacid. En qualsevol altre cas l'edificacié estara en situacié de
volum disconforme. Aix0 sens perjudici d'aquells casos en qué aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal estableixi disposicions transitories especifiques en les fitxes
annexes per a cada Poligon d’Actuacio delimitat.

b) Durant la tramitacié dels instruments d'execucio:
i) Caldra estar al que determini l'acord de suspensié de llicencies de conformitat amb la
legislacio vigent.
¢) Un cop sigui executiu l'instrument de gestio:
i) S'estara al que es determini en el propi instrument d'execucio.

Art. 79 - Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qulestions que aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal o planejament de desenvolupament plantegin respecte als
edificis, instal-lacions i usos preexistents, estan contemplades en les Disposicions Transitories
d'aguestes Normes Urbanistiques o en els seus annexos normatius, aixi com en les disposicions
transitories del planejament de desenvolupament que es tramiti.

SECCIO QUARTA. SEGUIMENT DE LES OBRES: INFRACCIONS URBANISTIQUES |
SANCIONS

Art. 80 - Seguiment de les obres

1) Abans de comencar I'execucid d'una obra de nova planta, I'Ajuntament ha d'assenyalar
l'alineacio i la rasant, assenyalament del qual s'estendra I'acta corresponent, la qual eximeix el
promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici, si per a la seva
realitzacié s'ha ajustat a l'assenyalada en I'esmentada acta. Aquest assenyalament té lloc
prévia sol-licitud de les persones interessades.

2) Aixi mateix, l'interessat ha de comunicar a I'Ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi
la rasant del carrer i en que assoleixi l'alcaria autoritzada amb la finalitat que els serveis
tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals es pot estendre la
corresponent acta.

3) Acabades les obres, l'interessat ho ha de comunicar a I'Ajuntament, amb una certificacié
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria, amb la finalitat
de realitzar la inspeccié final. S’ha de comprovar si linteressat s'ha ajustat en la seva
realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats a la
via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics o de
telecomunicacions i qualsevol altre servei analeg, aixi com també de caracter privat 0 a
tercers.

4) Si la comprovacio resulta positiva I'Ajuntament atorga la llicencia de primera ocupacié de
I'edificacié. En cas negatiu, no s'atorga la llicencia de primera ocupacio, i s’ ha d’exigir la
restauracio dels serveis o elements malmesos, procedint-se si cal contra la garantia aportada
amb aquesta finalitat, sens perjudici de les altres responsabilitats que corresponguin.

Art. 81 - Establiment de terminis per edificar

1) L'Ajuntament, amb I'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la retencio
especulativa dels terrenys, pot exigir que els solars s'edifiquin dins dels terminis que puguin
fixar el Programa d’actuacié urbanistica, els plans especials urbanistics, els plans de millora
urbana o els plans parcials urbanistics.
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2)

3)

En defecte d’aquesta previsio, regeixen els terminis seguents:
a) Quatre anys per iniciar les obres en solars corresponents al sol urba consolidat.

b) Tres anys per iniciar les obres en sol urba no consolidat o en sol urbanitzable, des de la
recepcio de les obres d’urbanitzaci6.

L’Ajuntament pot constituir el registre municipal de solars, d’acord amb les previsions de
l'article 169 LU, seguint els tramits previstos pels articles 74 i 75 RU.

Art. 82 - Infraccions urbanistiques i sancions

1)

2)

3)

Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que presumptament comporti vulneracio
de les prescripcions contingudes en el present Pla d'Ordenaciéo Urbanistica Municipal,
planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores, i que
estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina la L.U. i el seu reglament
d'execucio, i d'acord amb la tipificacio establerta per les disposicions esmentades.

Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix la L.U, la incoaci6
d'un expedient de proteccio de la legalitat urbanistica, el qual pot comportar la instruccio d'un o
diversos procediments que tinguin per objecte conjuntament o separada, respectivament, la
imposicidé de sancions als responsables, I'adopcié de mesures de reposicio de la realitat fisica
alterada i de l'ordre juridic vulnerat i la determinacié dels danys i perjudicis causats (art. 191 i
ss LU, art. 97 iss RU i art. 47 i ss RPL).

L’aplicacié de sancions als responsables no exclou aquests de I'obligacié d’indemnitzar els
danys i els perjudicis causats.
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US

CAPITOL 1. NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO

Art. 83 - Tipus d'ordenacié
L'ordenacio fisica en les diferents zones es regula mitjan¢ant els seglents tipus:

1)

2)

3)

Casc Antic.

a) Correspon als sectors urbans de major antiguitat i que conformen els assentaments
historicament originaris de la poblacio i en els que la tipologia arquitectonica va ésser
valida fins el moment de I'aparicié dels eixamples com a forma de creixement dels nuclis
urbans.

b) Les caracteristiques de l'edificacié son diverses i es concreten com la resultant dels
processos constructius sistematitzats per la tradicid i es regulen, basicament, en funcié de
l'adaptacio a l'alcada, amplada i les alineacions de la facana; cossos volats, cobertes i
espais lliures de parcel-la; i al caracter i condicions volumetriques determinats per
I'edificacié antiga existent al voltant.

Edificacié segons Alineacio de Vial.

S'identifica amb els primers creixements dels nuclis historics i correspon al tipus d'edificacio
entre mitgeres, de forma continua, al llarg d'un front de carrer i amb llur fagana paral-lela a
l'alineacio del vial, en el que les condicions d'edificacié es regulen, basicament, per la mida i
forma de lilla, la fondaria edificable i l'altura reguladora maxima, mesurada en funcié de
I'ample del vial.

Edificacio Aillada.

Correspon al tipus d'edificacié en base a una construccio aillada en relacié a la forma i la
superficie de la parcel-la, individualitzada sobre aquesta, que es considera com a unitat
d'edificacid. Les condicions de I'edificacio es regulen a través d'un index maxim d’edificabilitat,
l'alcada maxima, I'ocupacié maxima i les separacions minimes als llindars de la parcel-la.

Art. 84 - Definicions generals

1)

2)

3)

4)

Les definicions generals es contenen a l'annex corresponent d'aquestes Normes
Urbanistiques.

Els parametres especifics de cada tipus d'ordenacié fixen, de forma conjunta e
interdependent, les maximes envolvents dels volums de l'edificacié que permet aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal. No obstant aixo, les dites envolvents no son obligatories, a
resguard d'indicacions més concretes, fins els seus valors maxims, ni en les edificacions de
nova planta, ni en les ampliacions.

En les normes que desenvolupen cada zona en concret, es determinen els tipus que deuen o
poden aplicar-se, aixi com els valors maxims que, en cada cas, prenen els parametres per a
cada tipus d'ordenacio. Tanmateix, si per la singularitat d’algun indret cal i fora convenient, i en
abséncia de parametre regulador especific del tipus d’'ordenacié que s’assenyali, podra
aplicar-se analogicament la regulacié d’aquell parametre de I'ordenacioé que s’estableixi a altre
tipus edificatori.

Per a tots els tipus d'ordenacio, quan per aplicacio de les regles establertes d'alcada maxima,
puguin quedar mitgeres al descobert, aquestes es tractaran amb materials definitius de
facana, tant en allo referent a acabats com en disseny i composicié estetico-arquitectonica.
Igualment es tractaran d'aquesta forma les testeres dels conjunts edificatoris que limitin amb
espais lliures i que tinguin la consideracié de facanes secundaries.
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5) Aixi mateix es tractaran amb materials de fagcana les mitgeres que, de forma temporal, quedin
al descobertes per causa de solar no edificat o d'altres per causa d'una major altura permesa
0 assolida.

Art. 85 - Definicié de conceptes referits a l’'ordenacio

1) L’envolvent maxima d'edificaciéo és la que resulta en funcié dels parametres per a cada
sistema d'ordenacio.

2) L'edificabilitat total computada no pot superar en les parcel-les en pendent la que resulti de
I'edificacié en terreny en pla horitzontal.

CAPITOL Il. NORMES APLICABLES ALS DIFERENTS TIPUS D’ORDENACIO

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS CASC ANTIC

Art. 86 - Parcel-la

1) S'entén per parcel-la el tros de Sol Urba edificable, delimitat amb la fi de conferir autonomia a
I'edificaci6é per unitats de construccio.

2) La finca registral coincideix amb la unitat de parcel-la minima urbanistica i el seu caracter
d'indivisibilitat es fara constar, obligatoriament, en el Registre de la Propietat Immobiliaria. No
obstant aix0, varies finques registrals podran agrupar-se per formar una parcel-la urbanistica i,
també, es podra procedir a la seva segregacié en aquells casos en qué la normativa
especifica de la zona ho permeti, d’acord amb els parametres sobre superficie minima que es
fixin.

Art. 87 - Alineacions

1) L'alineacio de la fagcana, en casos de rehabilitacio, remodelacié o reconstruccié haura de ser,
forcosament, I'actualment existent i grafiada als planols d’ordenacié i, en tot cas, seguira les
pautes de les edificacions existents als seus costats, essent obligats els retranqueigs en el cas
que aixi es doni en les edificacions contiglies. En cas de retranqueig, s'imposa la condicié de
tanques al carrer mitjancant murs, gelosies, reixes, etc.

2) L'alineaci6 posterior de l'edificacio haura de conservar l'actualment existent i grafiada als
planols d’ordenacio, i no podra ultrapassar la major de les corresponents a les edificacions
contigues existents, fixant-se, en els casos no expressament assenyalats i en qualsevol altre
cas, una fondaria maxima de 16 m entre l'alineacié de la facana i l'alineacié posterior de
I'edificacio.

Art. 88 - Espais lliures de parcel-la

1) En els espais lliures existents entre l'alineacié del vial i l'alineacié de la facana, no es
permetra cap tipus d'edificacio, devent ésser destinat, totalment, a espai lliure enjardinat. En
cas d'existencia actual d'edificacions, aquestes hauran d'enderrocar-se en el moment
d'atorgar qualsevol tipus de llicencia d'obra major a executar dins la parcel-la o bé, en el
moment en que I'Ajuntament ho exigeixi, previa indemnitzacidé en aquest darrer suposit.

2) Els espais lliures interiors podran ésser ocupats per construccions auxiliars complementaries
de I'Gis principal d’habitatge, amb una ocupacié maxima que no ultrapassara el 20% de I'espai
lliure no edificat. L'algada d’aquestes edificacions sera, com a maxim, de 3 m, corresponents a
PB, i hauran de situar-se de forma i manera que no ocasionin cap tipus de perjudici als predis
veins confrontants.
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Art. 89 - Determinaci6 de I'al¢aria reguladora maxima

Es determinara, generalment, segons la tipologia de I'edificacié alineada a vial, excepcio feta dels
casos singulars que precisin de la determinacid segons les regles de I'edificacio aillada Edificis
amb fagana a dues o meés vies que facin cantonada o xamfra:

Art. 90 - Limitacio de I'al¢caria de I'edificacio

1) En parcelles amb un fort pendent transversal caldra reduir l'alcaria de I'edificacié, o la
fondaria edificable, de tal manera que l'alcat frontal dels paraments verticals exteriors no
superi en cap punt 'ARM incrementada en 1 m, amidada des de l'alineacio a vial.

2) Igualment caldra reduir l'al¢aria de I'edificacié en aquells casos situats entre dues edificacions
existents si, de l'aplicacié del parametre que s’estableixi, s’escau una diferencia de nivell
superior de més d’l m respecte aquestes edificacions, havent-se d’adaptar forcosament als
galibs promig existents, amb el marge esmentat.

Art. 91 - Determinacio de I'al¢aria reguladora maxima de les construccions en el pati d’illa

L'alcaria de I'edificacio al pati d'illa, quan aquestes es permetin, només es podra entendre referida
a la rasant d’'un carrer, fins al limit de propietat.

Art. 92 - Forma de la coberta

1) La coberta inclinada sera, almenys, a dues aigles i simetrica respecte la planta de I'edifici
(figura 3 de l'annex).

2) El carener es situara paral-lel a la facana de I'edifici al carrer.

Art. 93 - Disposici6 dels cossos sortints i elements sortints
1) La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius paral-leles i

ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les
ordenances que regulen la zona.

2) Cada cos sortint tancat 0 semitancat tindra una longitud maxima de 2,50 m.

Art. 94 - Tractament de les parets mitgeres

Quan a consequencia de diferents algades entre els edificis, reculades de les edificacions,
diferents moments de les construccions o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert,
encara que siguin temporalment, s’hauran d’acabar amb material de fagana.

Art. 95 - Reculades de I'edificacio

1) Les reculades de l'edificaci6 estan grafiades als planols d'ordenacié. Tret que s'indiqui
expressament en les ordenances de la zona no s’admeten altres reculades de I'edificacio, ni
en planta baixa ni en planta pis.

2) En tot cas, en les zones que s'autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la

facana. Els terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, havent-
se d'urbanitzar a carrec del propietari.

3) La reculada no modificara I'al¢aria reguladora de I'edificacié ni la fondaria edificable, que es
continuara amidant des de l'alineacié assenyalada. El propietari ha de garantir el tractament
adequat de les parets mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL

Art. 96 - Alineaci6 de facana

1) L'alineaci6 de l'edificacié coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada
permesa.
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2) Les reculades permeses sén aquelles que admeten les normes en regular el régim de les
diferents zones. Quant les normes permeten reculades se subjectaran al que disposa el
corresponent article.

Art. 97 - Alcada

1) L'alcada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes de
cada zona, tenint en compte llur qualificacio.

2) Pel damunt de l'algada reguladora maxima només es permetran:

a) Les golfes, les quals podran ser habitables quan aixi expressament es permeti, mantenint
la seva vinculacié amb els habitatges situats a la dltima planta de I'edifici, sempre i quan
compleixin les seglients condicions:

i) La superficie d'aquest espai no podra ser superior al 50% de la superficie total de
I'habitatge del qual formi part.

ii) Els accessos de I'habitatge no podran fer-se, en cap cas, a través de les golfes.

iif) L'ascensor i I'escala no podran arribar fins al nivell de les golfes, si no és per accedir
exclusivament a zones comunes.

iv) Si l'espai sotacoberta s'utilitza parcial o totalment per a trasters, l'alcada dels accessos
no sera inferior a 2 m.

v) No podran donar lloc a una inscripcio individualitzada en el Registre de la Propietat
Immobiliaria.
b) Els elements de separacié entre terrats. L'alcada maxima d'aquests elements no podra
ultrapassar d'1,00 m si s6n opacs i d’1,80 m si sOn transparents, reixes o similars.

c) Els elements técnics de les instal-lacions que creen volum s’han d’endarrerir 3 m de
I'alineacio de fagana.

d) Els coronaments decoratius de les facanes.

e) Els cossos de mirador, i els altres cossos que es permeti construir sobre la coberta, han
d’estar agrupats i sempre retirats almenys 3,00 m de les facanes, tant del carrer com del
pati.

3) Llevat dels supdsits en que s'estableixi de forma especifica I'equivaléncia entre plantes,
l'alcada amidada en metres es regula per la taula d'alcades maximes seguent:

PB..oieiees 45m
PB+1l..cccoiiiiiiiiiiinnnnn, 7,5m
PB+2..iiiiiiiiiieiis 10,5 m
PB+3. . 13,5m

Art. 98 - Limitacio de I'al¢aria de I'’edificacié
En parcel-les amb un fort pendent transversal caldra reduir I'algaria de I'edificacio o la fondaria

edificada de tal manera que l'alcat frontal dels paraments verticals exteriors, no superi en cap punt
I'algaria reguladora maxima incrementada en 1 m.

Art. 99 - Determinacio de I'al¢aria reguladora maxima de les construccions en el pati d’illa

1) L’alcaria de I'edificacié al pati d’illa només es podra entendre referida a la rasant d’'un carrer,
fins a una fondaria igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa
oposades.

2) En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta fondaria limit s’haura de reduir,
per al nivell superior, de manera que I'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal
tracat a quaranta-cinc graus mesurat des del limit de la parcel-la oposada
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Art. 100 - Forma de la coberta
1) La coberta inclinada sera, almenys, a dues aigles i simétrica respecte la planta de I'edifici.
2) El carener es situara paral-lel a la facana de I'edifici al carrer.

3) La coberta inclinada no admet finestres de cap tipus i només pot ésser tallada pels plans dels
celoberts i els patis de ventilacié. En els edificis plurifamiliars la coberta s’ha de resoldre
necessariament com a terrassa comunitaria en un minim del 30% de la superficie de les
plantes pis, i aquesta terrassa comunitaria ha de ser accessible des de I'escala comunitaria.

Art. 101 - Disposici6 dels cossos sortints
1) No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00 m.
2) Cada cos sortint tancat o semitancat tindra una longitud maxima de 2,50 m.

Art. 102 - Tractament de les parets mitgeres

Quan a consequencia de diferents alcades, reculades, profunditat edificable o altres causes
puguin sortir mitgeres al descobert, encara que siguin temporalment, s'hauran d'acabar amb
materials de facana o, optativament, caldra, a partir del canvi d'alcaria, retirar-les un minim d’lm
per permetre I'aparicié d'obertures, vistes i llums rectes per donar-hi el tractament de facana.

Art. 103 - Fondaria edificable

1) En sol urba els planols d'ordenacio fixen la linia de fondaria edificable a partir de I'alineacié de
la facana, segons els criteris adequats per a cada zona. Aquest criteri no afecta la fondaria
edificada dels edificis preexistents, la qual es respecta, encara que superi la que resulta de
I'aplicacié dels criteris propis de la zona. No obstant, en cas d'ampliacio del volum o de sostre
dels edificis preexistents o de nova construccid s’ha de respectar la fondaria edificable i
I'algcada reguladora i, com a resultat de 'ampliacio, el volum o sostre total resultant de totes les
plantes computables no pot ser superior al que correspondria a la parcel-la si I'obra fos de
nova planta.

2) Els corresponents planols d’'ordenacié grafien la fondaria maxima edificable envers el vial que
té la consideracio de principal als efectes d’amidar-la i, també, les parcel-les de cantonada que
prenen com a fondaria edificable maxima un anic front de vial.

Art. 104 - Ocupaci6é maxima de la parcel-la
1) L'ocupacié maxima de parcel-la és la resultant d’aplicar a cada parcel-la la fondaria maxima
edficable establerta en aquestes NU per a cada zona.

2) Les PS resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran ultrapassar la maxima
fondaria permesa a la parcel-la, excepci6 feta de que aixi s’Tadmeti expressament

Art. 105 - Espai lliure interior

1) Les zones o sectors en qué es permeti I'ocupacié amb edificacions de I'espai lliure interior
d'illa, els limits de la qual tindran la consideracio d'alineacions, se subjecten a les previsions de
cada regulacio i sempre ha de ser, en tot cas i com a maxim, en planta baixa i/o planta
soterrani.

2) L'ocupacié esmentada podra fer-se efectiva i ocupar amb plantes soterranies la totalitat de la
parcel-la sempre que:
a) L'amplada mitjana de la parcel-la en el pati interior d'illa sigui igual o superior a la longitud
de facana minima establerta a la zona.

b) Es respectin I'existéncia de les especies arbories existents més significatives i es prevegi
el posterior enjardinament en una superficie minima del 50%, deixant la llosa superior del
possible soterrani a 1 m per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura
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3)

4)

5)

d'aquesta llosa sigui adequada per suportar el pes d'una capa de terra d'aquesta
profunditat.

L'edificacio a I'espai lliure interior d'illa no podra ser ocupada per a usos d'habitatge, quan la
seva superficie i els seus accessos es desenvolupin exclusivament dins d'aquest.

Els usos d'habitatge dins de I'edificacio a I'espai lliure interior d'illa seran admesos Unicament
en els casos en quée formin part inseparable d'habitatges, els accessos i la superficie
majoritaria dels quals, es trobin dins de la part de parcella o solar compresa dins de la
fondaria edificable.

Excepcionalment i quan les condicions geometriques i ambientals de l'illa ho facin possible,
podran implantar-se habitatges dins de l'espai lliure interior d'illa, sempre i quan aixi vingui
previst per mitja de la formulacié d'un Pla de Millora Urbana que abasti com a minim l'ambit
sencer de les figues afectades, aixi com la totalitat de l'interior de l'illa que es tracti.

L'objecte d'aquest Pla de Millora Urbana sera, en tot cas, establir una ordenacié de l'interior de
Illa amb la finalitat de millorar les seves condicions ambientals i esponjar els espais
edificables, obtenir nous espais lliures, i en el seu cas, permetre la relocalitzacié
d'aprofitaments derivats de la impossibilitat d'edificar que pugui donar-se per l'existéncia
d'edificis i elements inclosos en el cataleg.

El Pla especial haura de contenir una justificacio explicita de la idoneitat i la conveniencia de la
solucié proposada, aixi com de la seva viabilitat en ordre a la resolucié dels seglents factors
basics:

a) Obijectius de millora urbanistica que es plantegen.

b) Condicions d'idoneitat de l'interior d'illa per a la implantacié d'habitatges en funcié de la
seva superficie, forma geometrica i caracteristiques de les edificacions existents.

c) Coherencia de I'ambit d'ordenacio del Pla especial, amb relacié al conjunt de l'illa.

d) Integracié arquitectonica i harmonica dels nous volums edificables amb relacié al conjunt
de lilla, i tractament de les edificacions existents amb relacié a la nova ordenacio.

e) Condicions d'assolellament, il-luminacié i privacitat dels habitatges, i compatibilitat amb
d'altres usos que es produeixin a l'interior de lilla.

f) Accessibilitat als habitatges i al conjunt que conformen.

g) Ordenacié, regim, tractament i condicions de manteniment dels accessos i espais lliures
privats d'Us comunitari.

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 106 - Forma i mida de les parcel-les
Es precisen en detall en la reglamentacié de cada zona, la qual establira:

a) Lafagana minima a vial.
b) La superficie minima de la parcel-la edificable susceptible d’aprofitament privat.

Art. 107 - Desenvolupament del volum edificable

1)

2)

El volum maxim edificable permés a cada parcel-la inclosos els vols dels cossos sortints i dels
elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o més edificacions
principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars. El sostre edificable resultara de
la intensitat neta d'edificacié de cada parcel-la o conjunt de parcel-les.

Quan en la regulacié de la zona es fixin, en funcié de la mida de la parcel-la, limits maxims al
nombre d'unitats d'edificacié independents resultants de les possibles distribucions de
I'edificacié de cada parcel-la, s'hauran de respectar, encara que aixo representi que no es pot
aprofitar el maxim sostre segons l'index d'intensitat d'edificacio.
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3) Resta prohibit la construccié de volums auxiliars (sense anim d’exhaustivitat: barbacoes,
casetes per animals, coberts, llenyers, garatges, etc) a I'edificacio principal fora del perimetre
regulador que s’estableix a cada zona i subzona, excepcio feta dels garatges en substitucio de
terres a l'alineacié de vial, quan el perfil topografic de la parcel-la ho admeti, segons la
regulacio que s’estableix en les presents Normes Urbanistiques.

Art. 108 - Ocupacié maxima de la parcel-la

1) L'ocupacié maxima de parcel-la és la que s'estableix en les Normes Urbanistiques, aplicades a
cada zona.

2) Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran ultrapassar
la maxima ocupacié permesa a la parcel-la, tot respectant les distancies minimes als llindars
establerts per a cada zona i amb excepcio de I'alineacio al vial.

Art. 109 - Sol lliure d’edificaci6

1) Els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la,
no podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacié o edificacions aixecades com a construccions auxiliars en
aquells casos en que es permeti tal circumstancia.

2) Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d'aquests
espais lliures, amb subjeccid als requisits establerts en aquestes Normes Urbanistiques pel
que fa als patis mancomunats.

Art. 110 - Alcada maxima i nombre maxim de plantes

1) S’admet, amb caracter general, el trencament esglaonat de les diferents plantes que
conformen I'edificacio.

2) Els valors de les algcades maximes i el nombre de plantes es determinen en les normes de
cada zona.

3) Per sobre de la darrera PP admesa, només es permetran els elements que crein volum si
aquest s’endarrereix un minim de 3 m de l'alineacié de la facana i no ultrapassen el galib
maxim resultant de projectar el pla de coberta, amb el pendent maxim permeés, des de
l'alineacio de les facanes, a la maxima ARM.

4) No es permetra el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat de semisoterrani i
entresol.

Art. 111 - Limitacié de 'alcaria de I'edificacié
En parcel-les amb un fort pendent caldra disposar I'edificacié de tal manera que la diferéncia entre

la cota d’arrencada de la coberta i qualsevol cota del terreny en el perimetre de la ocupacio en
planta de I'edificacio, no superi I'alcaria reguladora maxima incrementada en 1,50 metres.

Art. 112 - Forma de la coberta

Tret que les ordenances especifiques d'una zona admetin expressament la singularitat, les
cobertes inclinades estan subjectes a les determinacions seguents:

1) La coberta sera, almenys, a dues aigles i simetrica respecte la planta de I'edifici (figura 3 de
annex).

2) El carener, per a cobertes a dues aigues, se situara en la mateixa direccio de les corbes de
nivell i coincidint amb la direccié de la fagana de major longitud.

Art. 113 - Separacions minimes de I'edificacio

1) Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals, adhuc les auxiliars, a la
facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions
d'una parcel-la, son les establertes en cada cas per aquestes Normes Urbanistiques.
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2) Les PS resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar,
en el cas d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat
gue es tracti de rampa per donar accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis i
sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.

3) S’exceptua d'aguesta condicid el volum resultant de la substitucié de terres en alineacié de
vial, quan la cota topografica aixi ho admeti, en compliment de les regles que estableixen
aquestes NU.

4) En qualsevol altre cas hom haura d'ajustar-se al que es disposa amb caracter general sobre
ocupacié maxima de parcel-laRegulacié dels cossos sortints.

Art. 114 - Regulacio dels cossos sortints

Tret que en les ordenances reguladores de la zona s’estableixi una altra dimensio, els cossos
sortints tancats i semitancats estan limitats per la superficie de sostre edificable de la parcella. A
més, tots els cossos sortints, tancats, semitancats i oberts, estan limitats pel percentatge
d’ocupacié en planta i per la distancia de separaci6 de I'edificacio als limits de la parcel-la.

Art. 115 - Construccions auxiliars

1) Es permesa la construccié d'edificacions o cossos d'edificacio auxiliars al servei dels edificis
principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a guarda o diposit del material de
jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebost, hivernacles, garites de
guarda i d'altres per l'estil.

2) La construccié d'edificacions auxiliars s'ajustara al que s'estableix en la regulacié de cada
zona quant a sostre edificable, ocupacié en planta baixa, algada maxima i separacions
minimes a les partions de parcel-la, excepci6 feta de les piscines i les instal-lacions esportives
a l'aire lliure, que no hauran de respectar aquests parametres, podent-se apropar fins a tocar
dels llindars.

Art. 116 - Partions i construccié de tanques

Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants d'aquests, encara que, en determinats casos, es permetra de retirar-les en
part amb la finalitat de relacionar d'altra forma I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a
l'alineacio de vial. En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacio i alineacioé publica s‘haura
de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.

CAPITOL Illl. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Art. 117 - Classificaci6 dels usos

A efectes d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i del planejament derivat que el
desenvolupi posteriorment, s'estableixen els seglents criteris de classificacié d'usos.

1) Segons la seva funcié urbanistica. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, atenent a la
diferent funcié urbanistica, classifica els usos com a: generals o especifics.

2) Segons la permissibilitat. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, atenent al diferent grau de
permissibilitat, classifica els usos com a: dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

3) Segons la seva activitat. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, segons aquest criteri,
diferencia entre les activitats classificades per la Llei d'intervenci6 integral de I'administracié
ambiental (Llei 3/1998) i aquelles activitats per les que calgui una regulaci6 municipal
especifica, que seran contemplades en la corresponent ordenanga municipal.
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Art. 118 - Classificacio segons la funcio urbanistica: usos generals
El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal distingeix i defineix els usos generals seglents:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Us residencial:

Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats per aquesta
funcio en unitats anomenades habitatges.

Us terciari:

Comprén les activitats de tipus comercial la que consisteix a posar a disposicio del mercat
interior bens, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en que les mercaderies

siguin sotmeses a processos de transformacio, tractament o condicionament que son usuals
en el comer¢. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engrés i al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis personals al public.
Us industrial:
Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a la obtencio, reparacid, manteniment,
transformacié o reutilitzaci6 de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a
I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos tecnics utilitzats.

Us rural:

Compren aquelles activitats que son propies del medi agricola i forestal, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboraci6 de productes derivats de la propia
explotacio agricola o ramadera, aixi com la manipulaci6 primera sense que es produeixi
transformacio ni residus no organics derivats d’aquesta manipulacio.

Us de comunicacions:

Compren aquelles infrastructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri (aeroportuari)
gue conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Us de serveis técnics:

Compren aquelles infrastructures de serveis tecnics i mediambientals, i serveis relacionats
amb el transport rodat.

Us d’equipaments comunitaris:

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacio,
assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport i tots aquells que impliquin una
millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

Us d’espais lliures:

Compren aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats d’esbarjo,
esplai i repos dels ciutadans.

Art. 119 - Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics
Es distingeixen i defineixen els usos especifics seglents:

1)

2)

3)

Habitatge unifamiliar:

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la independent, en edifici aillat o
agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

Habitatge bifamiliar:
Es defineix com aquell edifici que inclou dos habitatges, situat en parcel-la independent, en
edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu, no susceptible de dividir-
se horitzontalment.
Habitatge plurifamiliar:
Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements comuns.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Us d’establiment comercial:

El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engrés o al detall (establiments
oberts al public, destinats al comer¢ al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals
destinats a la prestaci6 de serveis privats al public. No inclou el comer¢c a I'engros, la
restauracio i les activitats ludiques). Aquest Us no implica I'adscripcié de la totalitat d'un edifici.
Comprén també les galeries comercials enteses con I'agrupacié de diferents locals comercials
gque comparteixen uns espais comunitaris en el propi edifici. En tot cas es compliran les
determinacions i la classificacio (art. 3) compreses en la Llei 17/2000, de 29 de desembre,
d’equipaments comercials o d’altres legislacions concurrents.

Oficines i serveis:

Comprén les activitats administratives de caracter public o privat que incorporen les
institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres
serveis. En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’'assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les
oficines vinculades al comer¢ i a la indastria, i els despatxos professionals, consultes
mediques, odontologiques o similars.

Hoteler:

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjiaments comunitaris i per temporada,
inclosos en el D. 176/1987, de 9 d'abril, sobre classificacié d'establiments d'allotjament turistic
sotmesos al régim d'hoteleria, que poden ser: hotels, hotels-apartaments, motels i pensions.

a) Hotel és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions, en regim de
lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els
serveis per a la conservacio i elaboracio d'aliments.

b) Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix l'allotjiament en apartaments
dotats d'elements per a la conservacio, elaboracio i consum d'aliments en cadascun d'ells i
inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

c) Motel és aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de l'eix d'una
carretera i que compte amb l'accés independent per a cada habitacio o grup residencial.

d) Pensid és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions en regim de
lloguer, pero no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

Us residencial (comunitari):

Comprén aquells edificis destinats a residencia temporal de persones no compreses en I'Us
hoteler ni en el sanitari-assistencial, com serien colonies, albergs, residéncies religioses i
d'altres similars.

Us residencial casa de pages:

Allotjament turistic regulat pel Decret 214/1995, de 27 de juny. Inclou les residencies-casa de
pages en les modalitats de masia, casa de poble i allotiament temporal de treballadors
agricoles.

Us residencial mobil:

Compreén totes aquelles activitats de camping, bungalows, caravanes, roulottes o similars que
tenen per finalitat I'estada temporal de les persones en regim de lloguer.

La seva autoritzacio nomeés podra ser possible al SNU prévia la tramitacié del corresponent
PE, en els termes assenyalats als art. 47.6.e i 67.1.c LU

10) Espectacles:

Segons defiinicid del Cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i els establiments
publics, aprovat pel Decret 239/1999 de 31 d’agost. (Article 5).

11) Activitats recreatives:
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Segons definicié del Cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i els establiments
publics, aprovat pel Decret 239/1999 de 31 d’agost. (Article 6).

12) Restauracio:

Segons defiinicid del Cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i els establiments
publics, aprovat pel Decret 239/1999 de 31 d’agost. (Article 12).

13) Industrial, en les categories de:

a) Industrial de 12 categoria:
Comprén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial de caracter individual o
familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que d’acord amb I'Ordenanca
reguladora de la intervencié integral de I'Administraci6 municipal en les activitats i
instal-lacions, sén activitats inndcues o no classificades, segons I'Ordenanca Municipal.
A més hauran de complir el seguent:
i) Poténcia maxima instal-lada en maquinaria 20 KW (individual, 4 kW), exceptuant la

poténcia d'instal-lacions auxiliars (com ara climatitzacioé ascensors,...).

i) Superficie maxima 200 m**.

b) Industrial de 22 categoria:
Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no reprodueixen efectes
molestos greus sobre I'entorn i que d’acord amb I'Ordenanca reguladora de la intervencio
integral de I’Administracié municipal en les activitats i instal-lacions, estan classificades dins
de I'Annex Il del Decret 136/99 de desplegament de la Llei 3/98.
A més hauran de complir el seglent:
i) Poténcia maxima instal-lada en maquinaria 30 KW (individual, 5 kW).
i) Superficie maxima 400 m>".

¢) Industrial de 32 categoria:
Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes
molestos greus sobre I'entorn i que d’acord amb I'Ordenanga reguladora de la intervencio
integral de ’Administracié municipal en les activitats i instal-lacions, estan classificades dins
de 'Annex I1.2 del Decret 136/99 de desplegament de la Llei 3/98.
A més han de complir el seguent:
i) Superficie maxima 800 m>".

d) Industrial de 42 categoria:
Comprén aquelles indastries que per les seves caracteristiques d'instal-lar en zones
industrials sense contigilitat amb activitats alienes a elles i que d’acord amb I'Ordenanca
reguladora de la intervencio integral de I'Administracio municipal en les activitats i
instal-lacions, estan classificades dins de I'Annex Il.1 6 Annex | del Decret 136/99 de
desplegament de la Llei 3/98.

14) Magatzem:

S'entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

a)

b)

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

15) Us de celler:
Aquest Us compren les activitats dirigides a I'elaboracié i crianca de vi i vi escumés (cava).
16) Serveis tecnics:
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Comprenent les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al
servei d'aquest Us.

Compreén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energéetic mitjancant la
reduccid, la neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigaci6 i
divulgacio d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

17) Aparcament:
Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici de qualsevol Us, ja sigui en
el subsal, en planta baixa o en plantes pis.
Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d'aparcament.

18) Estacio de servei:
Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que tingui, com a
minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:
a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gas-oil d’automocio.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
¢) Equip d’extincié d'incendis.
L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis (relacionats
amb la instal-lacié), comerg, restauracié i tallers de reparacido d’automobils, magatzem
(relacionat amb la propia instal-lacio).

19) Educatiu:

Comprén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s'imparteixin en academies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats.

Quan I'ts educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio
es regularan com a minim amb els criteris de la indUstria urbana.

20) Sanitario-assistencial:

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultes i similars.

També comprén els serveis destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils, llars
d’avis, etc. sense i quan es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestio
centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin assimilables a us residencial, aixi com
altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacié i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog,
centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent
gran, centres de reinsercié social, etc.

21) Associatiu:

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

22) Religiés:
Agquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos i opcions confessionals, bé
siguin fideistiques o no, en esglésies, temples, convents o similars.

23) Agricola i Ramader:

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins.
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Inclou totes les explotacions ramaderes o granges definides al Grup 11 del Decret 136/99 de
desplegament de la Llei d’'Intervencié Integral de I'Administraci6 Ambiental que superin el
nombre de caps de bestiar destinats al consum familiar.

24) Forestal:

Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, plantacio i explotacié de boscos en
els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

25) Industries agricoles i forestals:

Comprén les activitats que ténen per objecte I'elaboracié de productes derivats de la propia
explotacio agricola o ramadera, aixi com la manipulacié primera sense que es produeixi
transformacio ni residus no organics derivats d’aquesta manipulacié.

26) Activitats extractives:

Fa referencia a I'extraccio de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres.
27) Cementiri:
28) Tinenca d’animals:

Tinenca d’animals domestics (gats, gossos,..).

S’admetran de mida igual 0 més gran que un gat, en qualsevol nombre.

a) En sol no urbanitzable:

S’entén com a tinenca d’animals per a Us propi, aquella que té els seguents limits i el que
defineix un nucli zoologic:

ESPECIE NOMBRE DE CAPS MAXIM

Vaqui 2
Ovi o cabrum 6
Porqui 3
Conjunt d’aus 30
Conills 30
Equi 2
Gossos 0 gats 10

b) En sol urba:

S’entén com a tinenca d’animals per a Us propi, aquella que té els seglents limits i el que
defineix un nucli zoologic:

ESPECIE NOMBRE DE CAPS MAXIM
Conjunt d’aus 20
Conills 20
Gossos 0 gats 3

¢) Clinigues d’animals i centres veterinaris:

Locals destinats a tractament, revisié o cures d’animals domestics, sense que la quantitat
d’animals allotjada pugui sobrepassar els limits establerts com a tinenca d’animals.

Art. 120 - Classificacio dels usos segons la seva permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix
la seguent classificacié:

1) Usos dominants.

S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una zona, subzona o
sistema, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix com a majoritari respecte els
altres usos especifics que puguin establir-s'hi.
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2)

3)

4)

Usos compatibles.

S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en una zona, subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I's dominant.

Usos condicionats.

S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific pel que el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal estableix una serie de condicions per a ser admes en una zona, subzona o sistema.

Usos incompatibles.

S'entén per Us incompatible aquell Us general o especific que es prohibeix explicitament
emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I's dominant.

Art. 121 - Classificacio dels usos segons la seva activitat

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, atenent a les diferents activitats dels usos, es remet
a la classificacio que efectuara I'ordenanga municipal corresponent.

En general es consideraran compatibles amb totes les zones del sol urba totes aquelles
activitats que l'ordenanca municipal determini, sempre i quan no siguin contradictories amb
I'ts dominant i especific establert pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal per a cada zona,
subzona o sistema.

La regulaci6 més detallada dels usos segons la seva situacio relativa es realitza en la Secci6
Tercera d'aquest mateix capitol de les Normes Urbanistiques.

Referent a I'emplacament dels usos i la compatibilitat entre els mateixos, el present Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal estableix la regulacio dels usos segons la seva activitat.

S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccio, l'intercanvi i el consum.

La concrecio de cadascuna de les activitats i la seva classificacié es regulara en I'ordenanca
municipal corresponent.

Pel que fa a les activitats classificades en els Annexos de la Llei d’Intervencié Integral de
I’Administraci6 Ambiental, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a
'esmentada Llei, al seu reglament general de desplegament, les corresponents ordenances, i
la normativa sectorial que afectin el desenvolupament de les activitats i instal-lacions.

SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS

Art. 122 - Bases per a laregulacio

1)

2)

3)

4)

El Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal regula de forma detallada els usos a qué poden ser
afectats els terrenys classificats com a sol urba.

En el sol urbanitzable, el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal assenyala I'Gs global de cada
sector i, si és el cas, els usos complementaris. A més a més, pot fixar la proporcié admissible
d'usos compatibles.

En el sol no urbanitzable, el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal regula els usos
admissibles, i s'entenen prohibits els no admesos expressament.

En la regulacié de les zones i sectors, les condicions d'Us fan referéncia a les classes d'usos
previstos en aquest capitol.

Art. 123 - Regulacié especifica dels usos i les activitats
Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié seglents:

1)
2)
3)

Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos prohibits.
Les que s’estableixen per a la situacié relativa respecte altres usos.

Les que s’estableixin en relacio al nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn.
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Art. 124 - Desenvolupament de la regulacié dels usos

1)

2)

3)

La determinaci6é d'un Us general per a cada sector, zona o sistema sera competéncia del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal. La seva alteracié representara la revisié o modificacio del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

La determinacié d'un o diversos usos dominants per a cada zona subzona o sistema sera
competéncia del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. L'alteracié d'aquests usos dominants
suposara la modificacid del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Aixd no obstant, mitjancant
I'aprovacio d'un pla especial es podran variar o restringir els usos dominants d'una zona o
sistema sempre i quan la variacié no suposi una contradiccid6 amb I'is general definit pel Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

La determinacioé dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb
les seglients condicions:
a) En el sol urba, mitjancant l'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica o el
desenvolupament de I'ordenanca corresponent, es podra:
i) Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
ii) Prohibir usos compatibles amb el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.
iif) Admetre usos no contemplats pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre i
quan siguin compatibles amb I'is general de cada zona.
b) En el sol urbanitzable, mitjancant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d'usos.

c) En el sol no urbanitzable, mitjangant l'aprovacié d'un pla especial es justificara la
necessitat i idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla
especial podra admetre un (s declarat incompatible per aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal.

d) En sol no urbanitzable, els plans especials urbanistics per a la millora del medi rural poden
prohibir usos que resultin perjudicials.

e) En general, els plans especials de proteccio del patrimoni historic i cultural poden establir
limitacions d'usos.

Art. 125 - Naturalesa dels usos

1)
2)

3)

4)
5)

Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius, privats i comunitaris.

Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de
propietat publica.

Es considera Us col-lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de persones,
establint-se una relacié que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.
Es considera Us privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada.

Es considera Us comunitari el que es desenvolupa en béns de propietat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus titulars.

Art. 126 - Usos provisionals

1)

2)

Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no precisen
instal-lacions o obres fixes i no dificulten I'execucié d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal.

Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveuen els
articles 53 i 54 LU i 92 RU. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a
indemnitzacié, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense
que l'autoritzacid, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en
el Registre de la Propietat Immobiliaria.
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Art. 127 - Usos fora d’ordenacié

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i
que resultin disconformes amb les mateixes es consideraran com a fora d'ordenacié o amb volum
disconforme, essent d'aplicacio el que esta previst en l'article 102 LU i 92 RU.

Art. 128 - Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament en aquestes Normes Urbanistiques se li aplicara la regulacié de I'is
que més se li assembli.

Art. 129 - Simultaneitat d'G1sos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més
desfavorable en quant al nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el mediambient.

Art. 130 - Mesures tecniques correctores

1) Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures tecniques correctores
més adients per tal d’evitar que el nivell d’incidéencies sobre I'entorn o el mediambient sigui
superior a aquell que s’indica a la corresponent ordenanca reguladora.

2) Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el mediambient o pels
parametres reguladors de la categoria industrial, no estiguin permesos en una determinada
zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva admissio sempre que s’adoptin
mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell
d’incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3) Si les mesures tecniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidencia fins als
limits maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'administracié acordara el
cessament o clausura de l'activitat.

SECCIO TERCERA. SITUACIO RELATIVA DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 131 - Situacions relatives de les activitats

1) S’entén per situacidé relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos.

2) La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la

principal.
3) D’acord amb aquesta ubicaci6 s’estableixen les seglents situacions:
Situacio Tipus d’activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d'altres usos

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges.
Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comi amb els

2 habitatges.
Activitat situada en planta pis d'edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.
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6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.
7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d'Us
exclusiu.
8 Activitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.
9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

Art. 132 - Grafies que representen les situacions relatives de les activitats

H-A H H
H-A H A
H-A A A
A
0 1 2
A
H A A
A A A
3 4 5
H A TH ] A JA JA ]
6 7
A | (A | A
8 9

A activitat H : Habitatge

|:| situacio de I'activitat

Art. 133 - Usos especifics en relacié a les situacions relatives.

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre segtient:

SITUACIONS RELATIVES
0|1|2|3|4|5(|6|7(8]|9

USOS

<120m°

120 a 500 m

500m” a 2500m°
Galeries Comercials
Comerg i gran superficie (>2500m°?)

<120m°

>120m°

Comerg

Oficines i Serveis

Hoteler
Restauracio

<100 persones d'aforament
>100 persones d'aforament

Recreatiu

IndUstria primera categoria
IndUstria segona categoria
IndUstria tercera categoria
IndUstria quarta categoria
Magatzems
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Serveis tecnics i mediambientals
Tallers de reparacions Vehicles
Aparcament
Estaci6 de Serveis
. <120m?
Educatiu .
>120m
L . <120m?
Sanitari assistencial .
>120m
. <120m?
Esportiu >
>120m
L <120m?
Associatiu -
>120m
Cultural
. <120m?
Religios o,
>120m

|:| Us no permés |:| Us permés

Art. 134 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.

1) Qualsevol Us o activitat compatible o0 admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidencies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui
el que, d'acord amb els parametres que estableix la Llei 3/98 i I'Ordenanca municipal
corresponent.

b) Que els efectes a I'entorn i el mediambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenancga reguladora.

2) La mesura del nivell d’incidéencia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s'estableix mitjancant els seglients parametres:

a) Sorolls i vibracions.

b) Contaminacié atmosferica.

c) Aigues residuals.

d) Residus solids.

e) Carrega i descarrega.

f) Aparcament.

g) Olors.

h) Radiacions electromagnétiques.
i) Risc d'incendi.

i) Risc d’explosio.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE L'US EXTRACTIU

Art. 135 - Definicié

1) Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d'extraccié o
moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2) Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.
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Art. 136 - Prohibicié

1)
2)

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable.

Pel que fa al sol no urbanitzable s’estara a la regulacio especifica de cadascuna de les zones
en que esta dividit aquesta classe de sol.

Art. 137 - Condicions de la llicéncia

1)

2)

3)

Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzaci6 municipal previa,
sense perjudici de la necessaria autoritzacié d'altres entitats i organismes que pugui ser
preceptiva.

L'obtencié de l'autoritzacio d'altres entitats i organismes no implica automaticament I'obtencié
de la llicencia municipal. Aquesta no pot atorgar-se quan no es compleixin les condicions
regulades en aquest capitol, i en general les disposicions del planejament urbanistic.

A més, l'atorgament de la llicencia municipal esta subordinat al compliment dels requisits
seguents:

a) El respecte a les condicions paisatgistiques rurals propies del Penedes.

b) La conservacio dels boscos i de les arbredes.

¢) No desviament, disminucio o pol-lucié dels corrents d'aiglies superficials o subterranies.
d) La preservacio de I'ambient natural de les riberes i torrents.

Art. 138 - Documentacio de la sol-licitud de la llicéncia
La sol-licitud de llicencia municipal ha de concretar necessariament els punts segients:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant
especificament els desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de I'explotacio i el
compliment de les condicions i requisits a que es refereix l'article anterior.

Mencié especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge.

Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccio. Si el sol-licitant de
I'autoritzacio no és el propietari, a més, ha de presentar el corresponent permis de la propietat.

Descripcio de les operacions d'extraccio amb els perfils corresponents. S'ha d'exposar també
I'estat en que quedara el terreny un cop efectuada I'extraccio i les operacions que el sol-licitant
de la llicencia es compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn
paisatgistic.

Agquesta descripcio de les operacions d'excavacié o desmunt s'ha d’acompanyar d'un estudi
enfocat a la restitucid de I'espai volumetric generat per I'extraccid, que retorni la finca al seu
estat original com espai natural, considerant-se a aquests efectes com a elements
fonamentals a conservar les caracteristiques superficials de pendent i vegetacio i les
subterranies de granulometria i de dinamica hidrogeologica local.

Estudi geologic sobre la delimitacid de I'espai de I'explotacié en profunditat i en funcié de la
hidrogeologia local, per a demostrar que I'extraccid6 no sobrepassara en cap cas les cotes
maximes de les diverses oscil-lacions de nivell freatic.

Indicaci6 del volum de terra i roca que s'han de remoure i/o del volum d'arids que s’extraura.
Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a allo previst en els paragrafs anteriors.

Art. 139 - Altres requisits

1)

2)

L'Ajuntament pot denegar la lliceéncia, malgrat el compliment de tots els punts anteriors, quan
consideri que la realitzacié de les activitats extractives pugui afectar negativament, d’acord
amb criteris objectius, la morfologia, el paisatge i I'ambient del terme.

L'efectivitat de la llicéncia resta condicionada a la prestacié o establiment de les garanties
economiques i de tot ordre corresponents.
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3) Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacio d'arbres, s'
ha dimposar al titular de la llicencia l'obligacié d'efectuar-la amb arbres de I'especie
preexistent i de tenir cura de la plantacié fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de
forma natural i autonoma.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE L'US D'ESTACIONAMENT | D’APARCAMENT

Art. 140 - Definici6

1) S'entén per "estacionament" I'area en espai obert fora de la calcada, especialment destinada a
parada o terminal de vehicles automobils.

2) Es designen amb el nom de "garatge i/o aparcament” els espais situats en el subsol, sol o
edificacions, i les instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles, tant per
a Us privat com en régim d'explotacio economica, per a la instal-lacié dels quals és preceptiva
la llicencia o el permis ambiental, quedant exclosos d'aquesta obligacio els garatges dels
habitatges unifamiliars, fins a un maxim potencial de tres vehicles.

3) Les condicions de construccio s'apliquen als locals i instal-lacions per aparcament o garatges.

Art. 141 - Reserva d’espais publics per estacionament

1) Els plans parcials, en el sol urbanitzable, els Plans de Millora urbana i els plans especials, en
el sol urba i el sol no urbanitzable, hauran de preveure sol per a estacionaments, en funcid
dels usos i de I'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en agquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

2) En el sol urbanitzable seran d'aplicacié els estandards fixats per la legislacié urbanistica
vigent.

Art. 142 - Condicions dels estacionaments al planejament derivat

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les
seguents regles:

1) No es computaran, per a estacionaments, les superficies de calcades.

2) Quan de [laplicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d'estacionament resulti un namero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la
meitat es podra descomptar. Tota fraccid superior a la meitat s’haura de computar com a un
espai més per a estacionament.

3) Els espais d'estacionament, exigits en aquestes Normes Urbanistiques, s'hauran d'agrupar en
arees especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans" ni
a distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

4) Amb exclusido dels accessos; illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d'estacionament s'haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,40 m
d'amplada per 5,00 m de llargaria.

5) Qualsevol espai d'estacionament s‘haura d'obrir directament des de la calcada mitjancant una
connexid el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en l'accés i sortida dels
vehicles, coherentment amb el moviment de trafic. L'amplada maxima de cada un dels
accessos a l'estacionament des de la via publica no ultrapassara els 6,50 m.

6) Tots els espais d'estacionament hauran d'estar pavimentats.

7) Els espais oberts per a estacionament s'hauran d'integrar en el paisatge urba. A aquests
efectes es disposaran els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres elements
gque assegurin aquesta integracio.

8) La il-luminacié per enllumenar els espais d'estacionament no creara enlluernament en els
sectors, zones o llocs propers que ocasionin molésties.
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9)

A les arees d'estacionament no sera permes cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio,
entreteniment o neteja dels vehicles.

Art. 143 - Condicions generals sobre lareserva d’aparcaments en les edificacions

1)

2)

3)

4)

5)

6)

En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a l'obtencio
de la llicencia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article
seguent.

Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seguient, el nombre minim de
places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada us. Si els
usos no estan especificats en larticle seguent s'aplicara per analogia l'assenyalat en
I'esmentat article.

En les promocions unitaries d'habitatges en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal que sol-licitin la construccié de més de 4 habitatges, sera
obligatoria la reserva de I'espai comu necessari per a les places d'aparcament que assenyala
aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient
extensio, es podran ajustar les exigéncies d'aparcament als usos, edificis i carrers que
conformin l'ambit del pla especial, tot garantint els minims determinats per aquest Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal.

Les condicions tecnigues dels aparcaments i la regulacioé del grau d'incidéncia sobre I'entorn
vindran regulades per I'ordenanga municipal corresponent, aixi com per alld que estableixi la
legislacio sectorial vigent.

Als efectes del seguent article, la superficie minima computable per plaga d’aparcament sera
de 20 m®.

Art. 144 - Previsio d’aparcaments en els edificis

1)

2)

Els edificis de nova planta en sol urba s'hauran de projectar de manera que comptin amb
aparcaments, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

El nombre minim de places d'aparcament que s'haura de preveure és el seglient:
a) Edificis d'habitatges:
i) 1 lloc per habitatge unifamiliar, cada 120 m“>. Minim 2 places.
i) 1,5 llocs per habitatge bifamiliar, cada 120 m*'. Minim 3 places.
iii) 1 lloc per cada habitatge amb una superficie inferior a 60 m**' en edifici plurifamiliar.

iv) 1,5 llocs d'aparcament per cada habitatge amb una superficie entre 60 m*"' i 120 m**
en edifici plurifamiliar.

v) 1,8 llocs d'aparcament per cada habitatge amb una superficie construida entre 120 m” i
180 m” en edifici plurifamiliar.

vi) 2 llocs d'aparcament per cada habitatge amb una superficie construida de més de 180
m? construit en edifici plurifamiliar.

Un cop aplicats aquests coeficients, la fraccio s'arrodonira per sobre per tal d'obtenir la
corresponent reserva d'aparcament.

b) Edificis o locals, publics o privats per a oficines, bancs, etc.:
1 lloc per cada 50 m2, minim una placga per establiment.
¢) Locals comercials:
i) Locals comercials en edificis sense habitatges:
Sitenen més de 400 m2, 1 lloc per cada 50 m2 de superficie construida.
i) Locals comercials en edificis amb habitatges:
80
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3)

4)

5)

6)

1 lloc per cada 50 m” construits de local comercial amb un minim d'1 lloc per cada local
comercial.

iii) Locals comercials destinats supermercats i hipermercats:
(1) Entre 400 i 1299 m®: 8 places per cada 100 m* de superficie de venda.
(2) Entre 1300 i 2499 m?: 10 places per cada 100 m* de superficie de venda.
(3) Entre 2500 i 4999 m?: 12 places per cada 100 m® de superficie de venda.
(4) Entre 5000 i 9999 m?: 14 places per cada 100 m* de superficie de venda.
(5) > 10000 m2 : 18 places per cada 100 m* de superficie de venda.
iv) Galeries comercials:
3 places per cada 100 m” de superficie de venda.
v) Superficies especialitzades:
5 places per cada 100 m” de superficie de venda.
d) Induastries i magatzems:
1 lloc per cada 100 m2 de superficie construida.
e) Activitats recreatives:
1 lloc per cada 10 localitats.
f) Hotels:
1 lloc per cada habitacid, més 1 lloc per cada 200 m* de superficie construida.
g) Clinigues i sanatoris:
1 lloc per cada 10 llits.
h) Biblioteques:
1 lloc per cada 200 m2.

Les promocions d'habitatges en filera disposaran d'un Unic accés o gual comu a tots ells per a
promocions de més de 4 i fins a 6 habitatges; i fins a 2 accessos o guals, també comuns, per
a promocions de 7 o més habitatges, en aquest cas situats el més distants entre ells, de forma
que es redueixi al maxim el seu impacte sobre el vial.

Alld que s'ha disposat sobre previsions minimes de places d'aparcament és aplicable també
als edificis que siguin objecte d'ampliacié del volum edificat. La previsi6 ha de ser la
corresponent a I'ampliacié. També s'apliquen aquestes previsions en els casos de modificacié
d'edificacions o instal-lacions que comportin un canvi d'Us. No obstant, quan de I'aplicacio dels
moduls dels apartats anteriors, I'exigéncia de places d'aparcament sigui inferior a deu, s'admet
que les places d'aparcament es localitzin en un altre edifici que no estigui allunyat més de 100
m de l'edifici objecte llicencia; en qualsevol cas s'ha de demostrar la vinculacié d'aquests
aparcaments a aquells usos que motiven la llicencia.

A més de la reserva obligatoria de places d’aparcament, en els edificis que es destinin
totalment o parcial a usos de venda al detall, grans magatzems de venda comercial, industries
i altres magatzems en general, s’ha de preveure dins de la finca i amb accés directe des de la
via pubica un espai de carrega i descarrega, de tres metres d’amplada i fondaria minima de
deu metres, per cada 1500 m? o fracci6 destinats a les activitats esmentades, amb un minim
de dues places a partir dels 1500 m?. En els edificis amb aquestes funcions de 500 a 1000 m?
de superficie és suficient reservar una placa de tres per vuit metres. Aquests espais homés
poden ser utilitzats per a la funcid prevista. Resten exempts per tant de I'obligacié de disposar
d’aquest2 espai de carrega i descarrega els edificis 0 establiments descrits de superficie inferior
a 500 m*~.

No es consideren adequats per a I'emplacament de les activitats esmentades els locals que no
puguin complir amb la condici6 d’aquest apartat, ni tampoc aquells altres en qué les
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condicions del carrer d’accés existent o previst pel planejament no permetin la maniobra del
vehicle per al transport de mercaderies per a facilitar I'entrada.

7) Aquest article no s'aplicara en els casos seguents:
a) Obres de reforma, ampliacio o addicio de fins a dues plantes pis.
b) Obres que tinguin només un accés per un carrer de vianants.
c) Edificis protegits pel seu valor arquitectonic

Art. 145 - Condicions de les places d’aparcament i garatge

1) Cada placa de garatge o aparcament ha de disposar d'un espai configurat per un minim de
2,40 per 5,00 m. S'admet un 25 % de places de 2,20 per 4,50 m. que s’han de grafiar en el
projecte d'edificacio.

2) Als garatges i aparcaments d’Us public per a vehicles lleugers, cal reservar permanentment, a
la planta de més facil accés, i tan a prop com sigui possible d’aquest accés, almenys un 2%
de les seves places, i sempre com a minim una placa, per a vehicles que transportin
passatgers minusvalids. Aquestes places han de tenir unes dimensions minimes de 3,30 per
5,50 m.

3) En el cas de I'existéncia de pilars, 'amplada de les places es pot prendre entre eixos de pilars,
pero en tots cas ha de quedar una amplada lliure minima de 2,20 m.

4) En les places amb un dels laterals tancat, I'amplada minima lliure de la placa ha de ser de
2,40 m.

5) L’amplada lliure minima dels passadissos de maniobra és de 4,5 m.

Art. 146 - Caracteristiques de la construccié
Els locals i establiments per a I'Gs de garatge i aparcament:

1) Han de construir-se amb materials incombustibles resistents al foc i Unicament es permet I'Gs
de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigé o un altre aillant
d'equivalent eficacia de 3 cm., com a minim, de gruix.

2) El paviment ha de ser impermeable, antilliscant i continuat.

3) No poden tenir comunicaci6 amb altres locals dedicats a activitats diferents, llevat dels
destinats a tallers per a la reparacioé de vehicles.

4) No poden tenir obertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a caixes d'escales.

5) Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, han de fer-ho mitjancant
vestibuls d’'independéncia, sense obertures comunes llevat de la porta d'accés, la qual ha de
ser resistent al foc un minim de 60 min., i estar proveida d'un dispositiu per a tancament
automatic.

6) La il-luminacio artificial es realitzara unicament amb lampades eléctriques i la seva instal-lacio
S’ajustara al que disposa el R.E.B.T. El nivell minim d’il-luminacié sera de 15 lux entre la placa
de garatge i les zones comunes de circulacio de I'edifici, i de 50 lux a I'entrada.

Art. 147 - Alcada lliure minima

La superficie de pas de vehicles i la considerada d’aparcament ha de tenir una alcada lliure
minima en tots els seus punts de 2,25 m, la qual no pot reduir-se pel pas d'instal-lacions. A
I'exterior s'ha d’indicar I'alcada maxima dels vehicles que hi puguin accedir.

Art. 148 - Accessos

1) Els accessos al local i a cadascuna de les plantes han de tenir 'amplada suficient per a
permetre |'entrada de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de
circulaci6 establerts, no podent, en cap cas i en tot el seu recorregut, tenir una amplada lliure
inferior a 3,00 m.
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2)

3)
4)

5)

Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m” cal que tinguin, com a minim, 2
accessos, els quals han d’estar, en tal cas, balisats de forma que s'estableixi un sentit Gnic de
circulacié. Tanmateix, si la superficie és inferior a 2.000 m?, poden tenir un sol accés de 5 m.
d'amplada minima.

L'amplada del accessos s’ha de mantenir en tot el seu recorregut.

En el cas que es tracti d'un edifici protegit, la construcci6 d’accessos s’ha d’executar
respectant la correcta conservacio de l'edificacio, i es poden ajustar les amplades exigides, si
ho requereix aixi la rehabilitacié.

En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera de nova planta es prohibeix amb
caracter general, tret de casos justificats en funcié de les caracteristiques de la zona i de la
vialitat, I'existencia de més d’'un accés rodat des del carrer a I'aparcament en els solars per
cada 15 m de facana o fraccié. En els suposits de segregacié prévia i construccié posterior
individual de cada solar, el projecte de parcel-lacié6 ha de contemplar la soluci6é per a l'accés
mancomunat als aparcaments, respectant el que disposa aquest article.

Les previsions d’aquest apartat s’apliquen només en els ambits d’actuacié (sector subjecte a
planejament parcial, pla especial o de millora o poligon d’actuacio urbanistica en sol urba) que
es desenvolupin a partir de I'entrada en vigor d’aquest Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal.

Art. 149 - Rampes

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Les rampes han de tenir la consideracié d'accessos i la seva amplada és la que els
correspongui en funcio de la superficie d'aparcament a qué serveixin. Quan des d'un extrem
de la rampa no sigui visible I'altre i la rampa no permeti la doble circulacid, cal que es disposi
d'un sistema de senyalitzacié o de bloqueig.

Les rampes han de tenir un pendent maxim del 20%, llevat dels quatre primers metres en
profunditat immediats als accessos del local, on ha de ser, com a maxim, del 4% quan hagi de
ser emprada com a sortida al carrer. El radi interior minim de gir de la rampa és de 3,50 m, i el
pendent maxim en corba es pren a un metre d’aquest radi interior.

Els passadissos pels quals els vehicles hagin de circular en els dos sentits, si el seu
recorregut és superior a 30 m, han de tenir, durant tot el seu recorregut, una amplada suficient
per al Pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassin els
500 m”.

En tots els aparcaments d'Us public, i també en els privats amb superficie superior a 2.000 m?,
les rampes han de disposar d’'una vorera annexa que tingui un ample minim de 0,60 m i una
alcada de 0,15 m respecte al nivell de la calcada.

Només en els aparcaments que no disposin de més de 12 places poden admetre’s sistemes
mecanics substitutius de les rampes. Si I'aparcament disposa de més de sis places (i fins a
dotze com a maxim), cal habilitar una zona d’'espera d’amplada i llargaria suficient per evitar
molésties i restriccions en el transit rodat.

S’'admet la utilitzacié de plataformes d’aparcament com a sistema d’optimitzacio de les places,
quan l'aparcament de nova construccié prevegi aquest sistema, tant en el calcul de
sobrecarregues com en les condicions d’accessos i de seguretat. En els ja existents, només
s’admeten en la planta inferior, recolzats directament a sobre de la solera (llevat que es
justifiqui facultativament l'estabilitat de l'estructura), sempre que el projecte d'instal-lacié
contempli, amb independéncia de que aquesta sigui només parcial, la incidéncia resultant
d’executar-lo sobre totes les places que puguin ser dotades d’aquests mecanismes i, amb
aquesta situacié, s’acompleixin la resta de les condicions establertes per a la totalitat de
I'aparcament.
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Art. 150 - Ventilacié

1) El sistema de ventilacid ha de ser projectat i s’ha d’executar amb I'amplitud suficient per a
impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir accidents. La superficie
de ventilacio mitjangant les obertures permanents ha de ser, com a minim, d'un 5% de la del
local, quan aquestes es trobin en facanes oposades que assegurin I'escombrat de l'aire del
seu interior. Si totes les obertures es troben a la mateixa facana, la superficie oberta ha de ser
com a minim d'un 8%.

2) Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjancant patis cal assegurar una renovacié
minima d'aire de 15m°/hora per metre quadrat de superficie.

3) Les obertures i/o elements pel desfumatge s’han de disposar d’acord amb la norma técnica
NBE-CPI-96.

4) La ventilacio forcada es calcula per a una velocitat maxima de 8 m/s.

5) En el cas d'utilitzar-se sistemes mixtes de ventilacié forcada/natural, les obertures permanents
de la ventilacio natural es calculen per a una velocitat de I'aire no superior a 0,5 m/s.

Art. 151 - Resistencia

1) El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada E)er habitatges o locals
frequentats pel public ha de tenir una resistencia minima de 500 kg/m* de sobrecarrega, i ha
d’estar protegit per una gruix. Quan no es compleixin aquests requisits cal que hi hagi una
cambra d'aire, en comunicacié amb l'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que
s’ha de construir de material incombustible i aillant termic, suportat per materials d'identiques
caracteristiques.

2) Com a minim el sol o forjat ha de tenir la mateixa resistencia.

Art. 152 - Protecci6 d’obertures
1) Han d’'estar protegides amb reixa o amb tela metal-lica les obertures i finestres que donin a les
facanes anteriors o posteriors.

2) Quan el local formi part d'un edifici d'habitatges o d’oficines i es prolongui més enlla de la
facana posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, a menys de cinc metres d'algada,
cal que s'hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com a minim 3 m
de la fagana posterior de I'edifici.

Art. 153 - Sortida d’emergéencia

A partir de 100 m® d’aparcament, computats amb independéncia de I'accés o accessos de
vehicles, cal que existeixi una sortida d'emergeéencia a l'exterior del local, independent i aillada de
I'escala general de I'edifici. Quan el local disposi de dos accessos independents distanciats per
més de 10 m pot prescindir-se de la sortida d'emergéncia.

Art. 154 - Instal-lacions

S’han de disposar d’acord amb el que determina la norma NBE-CPI-96, o la que la substitueixi en
el futur.

Art. 155 - Prohibicions
1) Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i de materials combustibles.

2) Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'Gs d'aparcament, i a aquests
efectes s’han de fixar els avisos adients en llocs ben visibles i amb caracters perfectament
llegibles.

3) Es prohibeix el tancament de places d'aparcament, excepte quan pertanyin a habitatges
unifamiliars; en aquests cas la capacitat de I'aparcament ha de ser per a un maxim de dos
vehicles, ha de disposar d’accés directe a I'habitatge, el tancament frontal ha de ser amb porta
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calada en més del 50% i les condicions de ventilaci6 de I'aparcament no han de quedar
afectades pel tancament.

4) Es prohibeix la construccié de trasters dins I'aparcament.

5) Una zona destinada a trasters pot ser accessible des de I'aparcament, a través de vestibul
d’'independéncia, i sempre que disposi d’un altre accés independent del propi aparcament.

6) Només es permet la construccié en les places d'aparcament d’armaris trasters amb una
fondaria maxima d’ 1,20 m, tot el front calat i dimensions minimes de la placga resultant de 2,40
per 5,00 m.

7) Esta prohibida la ubicacié de diposits d’aigua potable soterrats a I'aparcament, excepte quan
es trobin en recintes tancats i la tapa d’accés estigui aixecada un minim de 0,80 m respecte al
nivell del terra de I'aparcament.

Art. 156 - Aplicacié de normes tecnologiques

En qualsevol cas, a més a més de les Normes Urbanistiques, seran aplicables les normatives
sectorials que es trobin vigents.

Art. 157 - Suposit especial de denegacié

L'Ajuntament pot denegar motivadament la instal-lacié de garatges o aparcaments en finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin
aconsellable, llevat que s'adoptin les mesures correctores escaients mitjancant les condicions que
cada cas requereixi.

Art. 158 - Llicéncia

1) Estan subjectes a previa llicencia o permis de I'Administraci6 municipal la instal-lacio,
ampliacio i modificacié de garatges i aparcaments. En la sol-licitud corresponent s’ha de fer
constar, de manera expressa, a més dels requisits generals pertinents, la naturalesa dels
materials amb els que s’hagi de construir el local, el nombre, pendent i dimensions de les
rampes i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucié projectades per a evitar
incendis i altres perills.

2) La regulaci6 de I'0s industrial establerta en aquestes Normes s'aplica als garatges o
aparcaments, pel que fa al seu emplagament.

Art. 159 - Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

1) De mida.
Quan mitjangant un projecte i degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama
urbana o edifici protegit, es demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places d'aparcament
previstes, I'Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

2) Tecniques.
Quan per raons técniques demostrades (aquifers, métodes d'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

3) Altres causes.
Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions d'espais per
aparcament en el propi edifici, per una major previsio de places d'aparcament a I'exterior, quan
el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho permetés o ho
exigis. En aquest casos sera preceptiu un informe positiu per part dels corresponents serveis
tecnics municipals.

4) En cap cas I'exempcié de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que
obliga a la previsi6 de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una evident

85

PONS - JULIAN s.c.p. Arquitectes



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA
Avinyonet del Penedes mar¢ de 2005

densificacié del nombre d'habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d'una superficie
construida per habitatge molt reduida.

SECCIO SISENA. REGULACIO DE L'US D'ESTACIONS DE SERVEI

Art. 160 - Tipologia d’estacions de servei
S’estableixen les seglents tipologies d’estacions de servei:

1) Estacions de servei en edificacions d’Us exclusiu i configuraci6 exempta, de superficie
d’ocupacié en planta superior a 1.500 m?.

2) Estacions de servei en edificacions d'Us exclusiu i configuraci6 exempta, de superficie
d’ocupacié en planta igual o inferior a 1.500 m>.

3) Sortidors de benzina en edificacions d’Us no exclusiu i configuracié volumeétricament integrada
amb la morfologia de la zona on s’emplacin, de superficie igual o inferior a 500 m”.

Art. 161 - Viabilitat de les noves implantacions

L'autoritzacio de les noves implantacions de benzineres, de qualsevol de les tipologies definides,
a més a més del compliment de la regulacié urbanistica continguda en aquesta seccio, estara
condicionada a la viabilitat de la seva localitzacio en relacié al funcionament de la xarxa de viaria.
En aquest sentit, sera en tots els casos preceptiva l'aprovacié d'un estudi de mobilitat per a cada
nova implantacio, previ a la obtencié de la corresponent llicéncia.

Art. 162 - Viabilitat de les noves implantacions

Per a l'autoritzacié d’edificacions destinades a benzinera de les tipologies a) i b) en zones
consolidades per I'edificacio, sera preceptiva la formulacié d’'un Pla de Millora Urbana que resolgui
adequadament la integracio de I'edificacié plantejada en relacié al seu entorn urba, contemplant
especialment la relaci6 amb les edificacions immediates i definint les actuacions necessaries
sobre aquestes per tal d’assolir una formalitzacio arquitectonica adequada respecte a I'espai urba
on s’emplaci; aixi com les garanties juridiques de llur costejament i realitzacid. Aixi mateix, el Pla
haura de resoldre també la adequada integracié de la benzinera dins del sistema general de
mobilitat dels vials del seu voltant, i haura de resoldre els seus accessos i la seva senyalitzacio
atenent a aquests factors. El Pla contindra un estudi complert de mobilitat, que haura de ser
informat favorablement per part dels serveis técnics responsables d'ordenacio de trafic i mobilitat
de I'Ajuntament.

SECCIO SETENA. REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL

Art. 163 - Classificacid de les activitats segons els efectes que se’'n deriven

Atenent als efectes que se’'n deriven, aquestes Normes Urbanistiques fan la classificacio de les
activitats industrials seguent:

1) Molestes:
a) Sorolls mesurats a l'exterior del local propi i al del vei més afectat.
b) Fums, gasos, bafs i olors.
c) Pols.
d) Aigues residuals.
e) Residus industrials.
f) Transports, carrega i descarrega.
g) Instal-lacions visibles.
h) Calor.
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i) Vibracions.
2) Nocives i/o insalubres:
a) Gasos i elements contaminants.
b) Aigues residuals.
c) Matéries i manipulacio.
d) Radiacions.
e) Abocaments i deixalles.
3) Perilloses:
a) Manipulacio i classificacié de materials combustibles i inflamables.
b) Processos de produccio i recipients a pressio perillosa.
c) Materials explosius.
d) Vessament i abocament de substancies quimiques agressives.

Art. 164 - Nivells sonors

1) Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats mitjangcant equips
d'amidament s'expressaran en dBA (decibels escala de ponderacio A).

a) Nivell sonor exterior:

Es el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) i mesurat a I'exterior del lloc de
la recepcid. Quan el punt de recepcio estigui situat en un edifici, el microfon de I'equip de
mesura s’ha de col-locar a una distancia no inferior a 1 m de la facana, murs exteriors de
patis d'illa o de patis de llums de I'edifici receptor. Si el punt de recepcio esta situat a la via
publica o en espais publics el microfon s’ha de col-locar a 3 m dels limits de la propietat de
I'establiment o activitat emissora, i a 1,5 m d'algada sobre el sol.

b) Nivell sonor interior:

i) Es el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) mesurat a l'interior de I'edifici
receptor. El microfon de I'equip de mesura s’ha de col-locar en el centre de I'habitacio i
a una distancia no inferior a 1 m de les parets i a una alcada de 1,5 m. El mesurament
té lloc amb les finestres i els balcons tancats.

ii) El nivell sonor interior només s'utilitza com a indicador del grau de molestia per al soroll
en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local emissor per
I'estructura i no per via aéria de facana, finestres o balcons, i en aquest cas el criteri a
aplicar sera el del nivell sonor exterior.

2) Les normes previstes en els apartats anteriors d’aquest article podran ser concretades i/o
matisades mitjancant les Ordenances municipals corresponents (proteccio del medi ambient,
establiments de publica concurrencia, etc.).

Art. 165 - Regulacié de les activitats

L'adaptacié de les categories industrials anteriors als teixits urbans actuals, definits ex-novo pel
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es regula en la normativa de zones o sectors de sol
urbanitzable i tipus d'ordenacioé del sol urba, i d'acord amb els limits que imposi la normativa
sectorial que sigui aplicable.

Art. 166 - Regulacio de I'Gs de magatzems

1) Els magatzems situats al nucli hauran de preveure I'espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega
sense interferir el transit.

2) L’0s de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'is industrial.
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Art. 167 - Instal-lacions de telefonia mobil i de radiocomunicacio

1)

2)

Pel que fa a I'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions
de radiocomunicacio, s'estara a alld que estableix el Decret 148/2001 de 29 de maig,
d'ordenaci6 ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacio, i a I'Ordenanga municipal reguladora de les activitats i instal-lacions de
radiocomunicacio.

Mitjancant els instruments juridics previstos a l'apartat anterior es regula la intervencio

administrativa d'instal-lacions de radiocomunicacio pel que fa als aspectes d'implantacié en el
territori des del punt de vista d'impacte visual i sobre el medi ambient i la poblaci.

SECCIO VUITENA. REGULACIO DELS USOS TERCIARIS

Art. 168 - Definicié

Aquests usos incorporen els definits per aquestes Normes Urbanistiques com a hotelers,
comercials i oficines.

Art. 169 - Condicions de I'Us hoteler

1)

2)

Els locals destinats a hotel han d’observar les condicions seguents:

a) Les condicions d’habitabilitat dels edificis destinats a aquest Us es regulen per les
disposicions vigents en la matéria.

b) El tractament delements de seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i
acustic, ventilacié i dimensions minimes, han de seguir les disposicions genériques
d’'aquestes Normes Urbanistiques. En tot alld que correspongui, sén d'aplicacié les
condicions d’habitabilitat establertes per als habitatges.

c) Per als hotels, la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable, resultat
d'aplicar I'index d’edificabilitat net, sera d'un llit per cada 20 m” edificables. Per als altres
tipus d’'usos hotelers, la densitat maxima de nuclis residencials sera igual a la densitat
maxima d’habitatges.

El nombre de places d’aparcament €s, excepte si la ordenanca de la zona indica el contrari, el

seguent:

a) Per a hotels i apart-hotels, d’acord amb les categories establertes en el Decret 176/1987,
s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es
correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o0 40% segons I'hotel tingui, respectivament, la
categoria de 5, 4, 3, 2 0 una estrella.

b) Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o apartaments.

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix un
percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el
25% o el 40% segons la pensio tingui, respectivament, la categoria d’'una o dues estrelles.

d) Sino es concreta el tipus, la categoria i el nombre d’habitacions de I'establiment hoteler el
nombre de places d’aparcament que caldra reservar es d’'un cada 30 m2 construits.

e) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament
estaran situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada de I'establiment d’Us hoteler.

Art. 170 - Condicions de I'Us comercial

1)

2)

Dins d’aquest article es regula I'is comercial al detall, a partir d’'una superficie de venda al
public de 500 m®. Aquesta superficie comercial correspon a la suma de tots els locals
comercials d’'una mateixa parcel-la.

Les condicions que ha de complir aquest Us soén:
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3)

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)
1)

Els elements d’'ds comu en els locals comercials es regeixen pels minims que disposen
aquestes normes per a I'ls d’habitatge. El tractament d’elements de seguretat,
accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacié i dimensions minimes, han
de seguir les disposicions genériques d’aquestes Normes Urbanistiques.

Han de disposar d'accés des de l'exterior independent d'altres activitats quan aquestes
corresponguin a hotels o habitatges.

L’algada minima en qualsevol punt d’accés public ha de ser de 2,50 m, i es pot reduir a
2,20 m en magatzems, serveis sanitaris i dependencies que no siguin utilitzades
permanentment pel personal o pel public.

Les escales han de tenir una amplada minima de 1,20 m, i els esglaons s6n d'un minim de
0,27m d’amplada i d'alcada maxima de 0,19 m.

Han de disposarzper al personal dels serveis que siguin fixats per la regulacio laboral, amb
un minim de 2 m® de vestidor i servei sanitari per persona i separacio per genere.

A partir dels 600 m2, han de disposar per al public de serveis sanitaris, amb accessos
separats per genere i amb doble Eorta des dels espais comuns, amb un nombre
proporcional a I'increment cada 500 m*.

Si es disposen pel sistema de galeries, aquestes han de tenir il-luminacié i ventilacio
independent dels locals als quals donin accés. Els serveis corresponen als mateixos
criteris dels apartats anteriors, sumant tots els locals i galeries.

A les galeries, I'amplada minima és d’'un 7% de la seva llargada, amb un minim de 4,00 m.

S’admet I'is comercial en la primera planta soterrani, sempre que es compleixin les
garanties d’evacuacio i ventilacié que siguin exigibles per raons de seguretat en materia
d’'incendis.

Els grans establiments comercials estan subjectes a les determinacions de la Llei 17/2000 de
29 de desembre, d’equipaments comercials, i a les limitacions establertes pel Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials.

Art. 171 - Condicions de I’Gs d’oficines

1) Dins d’aquest article es regula I'is d’oficina, quan es disposa en local independentment de
gualsevol Us residencial (hoteler o habitatge).

Les condicions d’habitabilitat que ha de complir aquest Us son:

2)

3)

a)

b)

C)

d)

Els elements d’'is coml en els locals d'oficines es regeixen pel minims que disposen
aquestes Normes per a I'Us dhabitatge. El tractament d’elements de seguretat,
accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacié i dimensions minimes, han
de seguir les disposicions genériques d’aquestes Normes Urbanistiques.

La superficie minima per local és de 10 m? amb la condici6é que la dependéncia minima
utilitzada permanentment per personal ha de comptar amb 6 m®.

En edificis d’ds mixt amb habitatge, les condicions d’aquest article se supediten a les
previstes per a I'habitatge, tret que les d’aquest precepte siguin més restrictives o
exigents.

L'alcada minima dels locals és de 2,50 m, i es pot reduir a 2,20 m en magatzems, serveis
sanitaris i dependéncies que no siguin utilitzades permanentment per personal o pel public.

Només s’admet I'is d’oficines en locals que constitueixin unitat amb el de la planta baixa i
disposin de les exigibles condicions de seguretat i d’habitabilitat.
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SECCIO NOVENA. REGULACIO DE L'US DE CAMPING | CARAVANING

Art. 172 - Regulacié

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Aquest Us nomeés es podra admetre en el sl no urbanitzable que no sigui d’especial proteccio.
A més de les autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb
competéncies concurrents, i en especial les establertes als Decrets 55/1982, 167/1985 i
196/1995, es requereix la tramitaci6 d'un pla especial que, a més dordenar I'ambit,
determinara aquest com a finca indivisible als efectes dels articles 47 i 67 de la Llei 2/2002, de
14 de marg¢, d'Urbanisme de Catalunya.

El nombre de llocs d’acampada maxim sera d’un cada 200 m® de superficie total del camping.
El nombre de llocs destinats a elements fixos no superara el 10% del total del camping i
ocuparan un maxim del 30% de la superficie destinada a les parcel-les.

Caldra preveure la formacié d'un espai lliure arbrat, que ocupi una posicié central, amb
caracter unitari, d’'una superficie equivalent a 40 m” per a cada placa d’acampada i que no
resulti inferior al 15% de la superficie ordenada. Aquest espai es destinara al lleure, esbarjo,
zones esportives i de jocs vinculades al camping.

Caldra fer la previsié d'un lloc d’aparcament per cada placa d’acampada. Es preveura una
reserva de terrenys amb capacitat equivalent al 50% dels llocs d’aparcament en una posicio
propera a I'entrada del camping i resguardada de les vistes dominants.

Caldra preveure la formacié de barreres vegetals, formades per la vegetacio caracteristica del
lloc, en el perimetre del camping i amb més densitat, en els llocs de vistes dominants des de
I'exterior i al voltant de les construccions fixes dels serveis del camping. El pla especial
reflectira amb exactitud aquestes plantacions.

El pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis
adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacio, potabilitzacio, diposit
i distribuci6 de l'aigua potable; la xarxa d’aigues residuals, la seva depuraci6é i abocament; la
connexid, transformacio i xarxa de distribucié d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.

SECCIO DESENA. REGULACIO DE L'US D’HABITATGE

Art. 173 - Ordenanca

Com a desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es pot aprovar una
Ordenanca per a completar la regulacié de I'is d’habitatge. L'esmentada Ordenanca pot alterar
les determinacions d'aquest Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal per augmentar les exigencies
guant a dimensions i condicions de I'habitatge i de les seves dependencies.

Art. 174 - Definicions

1)
2)
3)
4)
5)

6)

S'entén per superficie util les diverses dependéncies de perimetre definit per la cara interna
dels murs que circumscriuen l'espai.

La referencia generica a estances comprén qualsevol dependencia de I'habitatge, llevat dels
passadissos, distribuidors, locals o armaris d’emmagatzematge i dels banys.

Totes les estances han de tenir llum i ventilacio directes.
Els habitatges hauran de complir les condicions d’habitabilitat exigides per la legislacié vigent.

Tret que la normativa que regula una zona indiqui una altra cosa s’estableix una densitat
maxima d’un habitatge cada 100 m* construits.

Les places d'aparcament privat poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la
propia parcel-la o situades en un altre edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de
llicencia d'obra haura d'anar acompanyada de l'escriptura de compra de les places
d’'aparcament que calguin.

90

PONS - JULIAN s.c.p. Arquitectes



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA
Avinyonet del Penedes mar¢ de 2005

Art. 175 - Condicions d’habitabilitat dels habitatges

1) Els habitatges de nova construccid, d'ampliacio i de rehabilitaci6 han de complir el Decret
sobre Requisits Minims d’Habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cedula d’habitabilitat
(D 250/2003, de 21 d'octubre).

2) Aquestes condicions soén d'obligat compliment, tret que existeixi una normativa de rang
superior més restrictiva. S6n també de compliment obligatori en I'Us d’habitatge les normes
generals sobre promocié de I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 176 - Funci6 i contingut social del dret de propietat

La funcié social de la propietat establerta a Il'article 33.2 de la Constitucido Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicié i en condiciona I'exercici.

Art. 177 - Exercici del dret de propietat

1) En el marc de la legislacidé aplicable en materia de régim del sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sota el principi de la seva funcié social i dins
dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent, per
aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, el planejament derivat, aixi com les ordenances
de desenvolupament, d'acord amb el que estableix l'article 2 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril i
I'article 5 LU.

2) Es requisit d'inexcusable observanca per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les facultats
urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aixi com pel planejament i Ordenances que el
desenvolupin, tant en matéries de planejament, gestio o execucid, com en matéries d'Us del
sol i d'edificacio, de conformitat amb els preceptes esmentats a l'apartat 1 d'aquest article.

3) En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de
la LU, ni d'aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, planejament derivat i Ordenances
que el desenvolupin.

4) L'ordenacio de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal no confereix dret als propietaris a exigir indemnitzacio, ja que implica
meres limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, llevat dels
suposits expressament establerts per la legislacié aplicable en materia de régim de sol i
valoracions i per la LU.

5) El subsodl queda sotmés a les servituds administratives necessaries per a la prestacio de
serveis publics o d'interes public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'Gs de
I'immoble privat servent. En cas que no sigui compatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit
pel planejament, s'haura de procedir a la seva expropiacio.

6) En qualsevol cas, I'is de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d'infrastructures en el subsol
gueden condicionats a la preservacio de les restes arqueologiques d'interes declarat, si fos el
cas.

Art. 178 - Regim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat,
d'acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent (article 2 LSV, Titol Segon de la LU i
article 19 RPU), es defineix a través de:

1) La classificacié del sol segons el seu regim juridic.
2) Ladeterminacié i la regulacié de I'estructura general i organica del territori.
3) La qualificacio del sol segons la seva divisio en zones, sistemes, sectors, poligons o arees.

Art. 179 - Classificacio6 del sol

1) El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica el sol del terme municipal d’Avinyonet del
Penedes, als efectes del seu regim juridic, d’acord amb l'article 24 i ss de la LU i l'article 7 i ss
de la LRSV en:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) Sol urba (SU).
b) Sol urbanitzable (SUZ).
c) Sol no urbanitzable (SNU).

En els planols d'ordenacié es delimita la classificacid del sol que estableix aquest Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal. Dintre del sol urba, atenent a condicions establertes en els
articles 30 i 31 LU, el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una diferenciacié entre
el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat.

Altrament dintre del sol urbanitzable el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una
diferenciacio entre el sol urbanitzable delimitat (SUD) i el sol urbanitzable no delimitat (SUnD).

El sol urbanitzable previament delimitat es transforma en sol urba per mitja dels procediments
establerts en l'ordenament urbanistic, i sempre és necessaria l'aprovacié definitiva del
planejament parcial, la realitzacio efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment dels
deures urbanistics per part dels propietaris.

Dintre del sol urbanitzable delimitat, s'estableix una categoria particular per aquells sols que
tot i essent urbanitzables ja disposen del document derivat corresponent aprovat
definitivament que per tant s'entén que es tracta de sol urbanitzable delimitat amb planejament
aprovat.

Amb caracter general, el sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable
mitjancant el procediment de revisié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. S’admeten
excepcionalment transformacions de sol no urbanitzable en sol urbanitzable mitjancant la
modificacid del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, transformacions justificades en la
necessitat de precisié de limits o bé quan es tracti de transformacions quantitativament i
qualitativament poc rellevants que siguin d’interés general i que no impliquin un increment
d’aprofitament urbanistic privat segons la definici6 L.U.. Mitjancant la modificacié del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal el sol no urbanitzable pot esdevenir urba quan les
circumstancies objectives ho justifiquin, ates el caracter reglat del sol urba.

La delimitacié d'aguestes classes i categories de sol es grafien en el corresponents planols
d’ordenacio del Régim del Sol.

La regulacio de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina en aquest mateix Titol.

Art. 180 - Qualificacié del sol

1)

2)

3)

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica el sol en zones i sistemes. En els ambits
dels sectors de desenvolupament s'estableixen "sistemes indicatius”, quina flexibilitat ve
definida en els articles corresponents a cada sector, en relacié6 amb la determinacié o no d'un
sistema general de la ciutat.

La delimitaci6 concreta de les zones i sistemes, i la localitzacio indicativa de les zones
preferents a detallar i els sistemes indicatius inclosos en sectors de planejament
s'especifiquen en les diferents series de planols d’ordenacid inclosos en el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal.

La regulaci6 detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els capitols
seguents d'aguest mateix Titol.

CAPITOL Il. ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

Art. 181 - Determinaci6 dels sistemes

1)

Els elements fonamentals de l'estructura general de I'ordenacio del territori els estableix el
present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en els planols d'ordenacio.
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2)

3)

4)

Els sols qualificats com a sistemes urbanistics generals, que configuren l'estructura general
del territori, presenten un grau especial d'interés col-lectiu i son determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, com també les seves
transformacions en el temps.

L'estructura general del territori es complementa a nivell més sectorial, mitjancant els sistemes
urbanistics locals.

La consideraci6é de sistema urbanistic implica normalment la declaracio d'utilitat publica de les
obres i la necessitat d'ocupaci6 dels terrenys, segons disposa la LSV.

Art. 182 - Determinacio de les zones

1)

2)

3)

4)

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol i es determina
amb la definicid dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d'edificacio i d'Us
gque s'exigeixen de forma especifica a cadascuna d’elles.

Les zones generals que integren l'estructura general i organica, en el sol urba i en
I'urbanitzable, son el resultat de creuar en el territori el binomi format pels usos globals i la
forma de l'edificacio.

Les classes de sol que integren l'estructura general i organica del territori en el sol no
urbanitzable es determina pel valor rural, natural, ecologic i paisatgistic que es vol preservar
del procés urba i promocionar pels seus valors intrinsecs. El sol no urbanitzable es classifica
aixi per raons d’'incompatibilitat amb la seva transformacio o bé per la seva inadequacié per al
desenvolupament urba, de manera que és necessari preservar-lo per consideracions
d'utilitzacio racional del territori, de qualitat de vida i de desenvolupament urbanistic sostenible.

Totes les classes de sol (sol urba, sol urbanitzable, sol no urbanitzable) es complementen
mitjangant la divisio en les zones i subzones que s’estableixen.

CAPITOL Ill. DETERMINACIONS DEL PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
SOBRE LA QUALIFICACIO

Art. 183 - Determinacions en el Sol Urba

1)

2)

En el sol urba aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica els sols en zones i
sistemes.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal conté les determinacions fixades per la legislacio
urbanistica vigent respecte al sol urba (art. 58, apartats 2 al 6 LU) en els planols d'ordenacio.

Art. 184 - Determinacions en el Sol Urbanitzable

1)

2)

3)

En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal delimita els
sectors de desenvolupament en plans parcials urbanistics i els elements fonamentals de
I'estructura urbana (els sistemes generals) en els planols d'ordenacid, i estableix, a través de
la qualificacid urbanistica en zones i sistemes, la regulacié genérica dels diferents usos
principals i compatibles i dels seus nivells de densitat maxima, aixi com els indexs
d’edificabilitat bruta.

En aquest tipus de sol, la regulacio detallada del sol per a xarxa viaria, estacionaments, zones
verdes publiques, equipaments i dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de
I'ordenacio fisica que proposi el pla parcial urbanistic de conformitat amb aquestes Normes
Urbanistiques i seguint els criteris orientatius de I'ordenacio fixats en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d'ordenacié contempla sol urbanitzable en la
categoria de no delimitat, establint les magnituds maximes o minimes de les actuacions en
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funcié dels diferents usos, les connexions amb infrastructures exteriors i els nivells o
percentatges de sol de cessio obligatoria o gratuita. La transformacié d’aquest sol requereix
I'expressa conformitat de I'’Ajuntament, i la tramitacié del corresponent pla parcial de
delimitacio.

Art. 185 - Determinacions en el Sol No Urbanitzable

1)

2)

En el sol no urbanitzable aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica els terrenys
en zones i sistemes.

El sol no urbanitzable esta subjecte a les limitacions que estableix la legislacié urbanistica
vigent (articles 47 a 51 LU i 20 LSV).

CAPITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 186 - Definicid i regulaci6 general

1)

2)

3)

Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interes general que son fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a
I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal estableix les determinacions generals dels sistemes
sense perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacio sectorial vigent en
cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

L'ordenacié dels sistemes s’efectua tant a través dels ambits que configuren I'espai propi
gualificat de sistema com de I'ambit de proteccid que requereixen els diferents serveis publics.
Per la regulacio urbanistica de les proteccions es determinen les seglents condicions:

a) El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal estableix la condicié de solIs lliures d’edificacio,
aquells sols necessaris per la proteccié dels diferents sistemes o per I'afectacié derivada
de la corresponent legislacio sectorial vigent de cada sistema.

b) En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencidé concreta en I'apartat anterior,
ha d'entendre's aplicable a efectes de delimitacié dels ambits de proteccié en tant sigui
vigent i s’entendra substituida en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i
que derogui I'anterior.

c) Els ambits de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d'infraestructures i
vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

d) No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

Art. 187 - Tipus de sistemes

1)

2)

Son sistemes generals els terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal reserva
per a les comunicacions i la mobilitat, per a I'equipament comunitari, pels serveis técnics i pels
espais lliures que son determinants del desenvolupament urba que configuren I'estructura
general i organica del territori i que tenen un nivell de servei d'abast municipal o superior.

Son sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
per a vials, equipaments i espais lliures quan el seu nivell de servei és cadascun dels sectors
en el sol urbanitzable delimitat. En sol urba, aquest nivell de servei s'entén respecte del
conjunt d'aquesta classe de sol.
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3) La distincid entre sistemes urbanistics generals i locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en
relacio amb l'ordenacio urbanistica, perd no afecta en cap cas el seu régim juridic, el qual és
el mateix per ambdads tipus.

4) En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable, s'identifiguen amb la corresponent clau alfanumerica aquells sistemes que tenen
caracter indicatiu.

Art. 188 - Delimitaci6 dels sols destinats a sistemes

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal delimita graficament els sols destinats a sistemes
generals que formen part de I'estructura general del territori, incloent-hi els elements territorials
situats en el terme municipal, aixi com els sols destinats a sistemes locals que complementen
aguesta estructura.

Art. 189 - Identificaci6 dels sistemes

Els sistemes previstos per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i les claus identificatives
dels mateixos son els seglents:

1) Sistema de comunicacions i mobilitat:
a) Sistema viari (C).
b) Sistema ferroviari (F).
c) Sistema aeroportuari (AP).
2) Sistema d'espais lliures:
a) Zones verdes (V).
b) Sistema Hidrologic (H).
3) Sistema d'equipaments comunitaris i serveis tecnics :
4) Sistema d'equipaments comunitaris (E).
5) Sistema de Serveis Técnics (ST).

Art. 190 - Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes
1) El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2) Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat pablica tot i que podran
ser de titularitat privada en els seglients casos:

a) Quan ho determini aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o planejament diferit que
el desenvolupi.

b) Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovacio inicial del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les
determinacions assenyalades per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

3) La titularitat publica dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un ambit
d'actuaci6é, s'aconsegueix mitjancant la seva cessio obligatoria i gratuita. L'adquisicié dels
sistemes no inclosos en un ambit d'actuacio s'ha d'efectuar mitjan¢ant una actuacioé aillada per
expropiaci6. En el cas que es vulgui avancar l'obtencié d'un sistema inclos en un ambit
d'actuacio, es pot també efectuar una actuacié aillada expropiatoria. En aquest cas,
I'Administracié adquirent se subroga en els drets i deures de I'anterior propietari.

4) La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestio privada del domini i Us public en regim
de concessi6o administrativa, o altre regim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article
segient, sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb
els objectius urbanistics del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal.
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Art. 191 - Gesti6 dels sistemes

1)

2)

3)

El sol destinat a sistemes queda vinculat a aquest desti. La titularitat i afectacié publica a I'is i
al servei public i I'aplicacié del regim propi del domini public, només sén operatius després que
I'Administracié hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols amb eficacia translativa,
fins i tot per I'expropiacio forgcosa o cessio gratuita en aquells casos en que sigui procedent
per la Llei. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicio, el sol continuara essent propietat
privada, pero estara vinculat al desti assenyalat.

La titularitat i afectacié publica, no exclou la possibilitat de la concessié de domini public
respecte d'aquells sistemes generals en que aquesta forma de gestié d'aprofitament sigui
compatible amb la naturalesa del bé o els objectius urbanistics del POUM.

Els sols adscrits per aquest POUM al sistema general d'equipaments comunitaris, seran,
preferentment de titularitat publica, pero s'admet la titularitat privada sempre i quan
s'acompleixin les seglents condicions:

a) Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre, o bé que els bens necessaris restin
afectats, com a patrimoni separat, a I'is objectiu del contingut, en la gestié de la qual no
tinguin anim de lucre les citades entitats.

b) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals
es reconegui la seva utilitat publica o d'interes social.

c) Que sobre els terrenys en questid, no es prevegi, legalment, per a idéntica fi, I'actuacio
publica.

d) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de l'equipament en I'ambit territorial en que
s'inscriu, i es respecti, dins dels fins especifics per a equipaments, la igualtat dels
ciutadans al seu accés.

Art. 192 - Desenvolupament del P.O.U.M. pel que fa als sistemes generals

1)

2)

3)

El desenvolupament de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal sobre
els sistemes s'efectuara d'acord amb el que disposa el present Capitol i els que regulen
especificament cadascun dels sistemes.

Les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal respecte als sistemes, en el sol
urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o donat el cas, a
través dels corresponents plans parcials dels sectors de sol urbanitzable amb els que estiguin
relacionats.

Es requerira la tramitacid d'un Pla Especial d'assignaciéo d'usos per al desenvolupament
d'aquells sols que aquest Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal qualifica com a equipaments
comunitaris, i estan en alguna de les segtients situacions:

a) El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal no els assigna cap Us concret.
b) Es canvia I'Gs assighat per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.
c) Es tracta d’'una peca de sol que inclou diferents usos i equipaments.

d) Les condicions volumetrigues del nou equipament son singulars respecte el teixit
edificatori de I'entorn.

Art. 193 - Execuci6 dels sistemes

1)

2)

Per I'execucio dels sistemes aixi com per la seva adquisicio, es procedira segons el régim
urbanistic del sol en que se situin d'acord amb el que es determina en el present article i altres
concordants d'aquestes Normes Urbanistiques i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
seran adquirits per I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i dacord amb aquest Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal, o per expropiacio for¢osa.

El cost d'adquisicié d'aquests terrenys | I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons
sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d'actuacio, o
mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin
especialment beneficiats de la millora.

Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable, computen
als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

Les reserves de sol per a sistemes generals, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o
bé el Programa d'Actuacié Municipal inclogui en poligons d'actuacié o bé en sectors de
planejament derivat, als efectes de la seva gestio, queden classificades com a sol urba o
urbanitzable, segons escaigui, i se subjecten a les seglents determinacions:

a) Se'ls atorga I'aprofitament de I'ambit d'actuacio.
b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit d'actuacio.

En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis tecnics, un cop siguin
de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg
per a la construccié i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment
legalment establerts, i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal.

En el subsol dels sols destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de parcs i jardins
urbans de titularitat puablica on aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ho preveu
expressament, podran atorgar-se concessions administratives per a la construccié i explotacio
d'aparcaments, en un maxim de 9 m per sota de la rasant natural del terreny, en les
condicions i procediment legalment establerts i d'acord amb les determinacions definides en
aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Independentment de la tramitacio i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucio, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord
amb aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en els sols qualificats de sistema i en les
zones adjacents de protecci6 de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense
perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin a l'obtencié de la
corresponent llicéncia municipal.

Art. 194 - Obtenci6 dels sistemes

Els sistemes generals i locals s'obtenen, segons el regim urbanistic del sol en qué es situin,
d'acord amb els instruments previstos per la legislacié urbanistica vigent.

Art. 195 - Valoraci6 dels sistemes

1)

2)

Els sistemes es valoren segons els criteris fixats per la legislacié urbanistica vigent (article 23 i
Ss LSV).

El valor que correspon als sistemes generals adscrits a un sector de planejament parcial 0 a
ambits d’actuacié en sol urba es determina d’acord amb la legislacié vigent, tenint en compte
I'aprofitament urbanistic de cada ambit o sector.

Art. 196 - Proporcionalitat dels sistemes

1)

La superficie dels terrenys ordenats per plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics,
plans de millora urbana i poligons d’actuacid, destinada a sistemes , queda determinada, de
conformitat amb la Llei i amb el Reglament, pels estandards especifics que per a cada sector
0 ambit estableixen aquestes Normes Urbanistiques, tenint en compte els indexs
d'edificabilitat, densitats, usos i intensitat d’'usos i posicio urbana.
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2)

3)

Donada la relacié referida a l'apartat anterior, qualsevol reduccié dels estandards per a
sistemes , o0 del caracter gratuit de la seva cessid, acordada o imposada durant la vigéncia del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, comporta la reducci6 dels coeficients d'edificabilitat en
la mateixa proporcié en qué s'hagin alterat els estandards esmentats. En els casos d’actuacio
per expropiacidé, quan s’hagi de garantir I'execucié anticipada de determinats sistemes
inclosos en poligons, I'ens expropiatori se subroga en els drets corresponents als sols
expropiats.

En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, les previsions sobre superficie,
edificabilitat, nombre d’habitatges i espais de cessidé obligatoria responen a un criteri de
proporcionalitat que ha de mantenir-se en el suposit d'ampliacié o reduccié.

Art. 197 - Cessions gratuites

1)

2)
3)

4)

En sol urba no consolidat inclos en ambits d’actuacio, s’han de cedir obligatoriament i gratuita
els sols destinats als sistemes urbanistics locals com els vials, els parcs i els jardins puablics ,
les dotacions publiques de caracter local i els sistemes urbanistics generals que aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal inclogui dins I'ambit corresponent. També s’han de cedir els
percentatges sobre I'aprofitament urbanistic que determina l'article 43 LU.

Sense perjudici d'aixo, tots els sols destinats a sistemes poden ser objecte d’expropiacio.

Tanmateix, els sols destinats a equipaments i a dotacions (i a ampliacions) que en el moment
de l'aprovacio d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal siguin de domini privat, poden
continuar mantenint la seva condicio privada, tret que esdevingui necessaria la seva titularitat
publica.

En el sol urbanitzable, els terrenys de cessio gratuita i obligatoria per part dels propietaris
corresponen als vials, espais lliures, zones verdes i dotacions publiques de caracter local, als
altres sistemes locals i als sistemes urbanistics generals que el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal adscriu als ambits corresponents, i el sol edificable corresponent al 10% (en termes
de sostre) de I'aprofitament urbanistic del sector.

Art. 198 - Protecci6 dels sistemes

1)

2)

Agquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal delimita els espais lliures afectats a la proteccio
dels diferents sistemes, com a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacio derivada
de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal contempla els segtents:

a) Protecci6 del Sistema Viari: S'estara al que disposa aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal i la legislaci6 sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomiques o
municipals, és a dir, la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres de I'Estat (arts. 21 a 28)
I el seu Reglament, i la Llei 7/1993, de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel
gue fa al regim de proteccid referent a zones d'afectacié i linia d'edificacio. Aixi mateix
caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons e